GEMEINDE SAARWELLINGEN, ORTSTEIL SCHWARZENHOLZ - ORTSABRUNDUNGSSATZUNG “HUMESSTRASSE" -

SATZUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Fur alle Pflanzungen sind nur einheimische Baume
und Straucher sowie einheimische Obstbaumhoch-
stamme zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden
aufgefuhrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Baume und Stréucher

Stieleiche Traubeneiche
Feld-Ahorn Hainbuche
Spitz-Ahorn Sommer-Linde
Winter-Linde Berg-Ahorn
Walnuss Eberesche

Schlehe Schwarzer Holunder
Hasel Weilldorn
Hundsrose Traubenkirsche

einheimische Obstbaumsorten

Pflanzqualitat

Hochstamme: (2xv., StU 10-12 cm)
verpflanzte Straucher: (2xv., Héhe 60-100 cm)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

» das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09. September 2001 (BGBI. S. 2331),

» das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland

 das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Ge-
setzes Nr. 1397 zur Neuordnung der saarlandi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung
vom 16. Oktober 1997 (Amtsblatt des Saarlan-
des, S. 1130).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

2. Bauweise, iiberbaubare Gundstiicksflache

(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 22, 23 BAUNVO)

a

3. Verkehrsflachen
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9ABS.1 NR. 25 BAUGB)
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5. Sonstige Planzeichen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

1.2  Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND

GARAGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 4 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9ABS. 1 NR. 20 BAUGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A UND B BAUGB
IN ANWENDUNG DER §§ 18FF BNATSCHG
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PLANZEICHENERLAUTERUNG TEIL B: TEXTTEIL
(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990) u

1. MaR der baulichen Nutzung FESTS ETZU NG EN
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 16 - 20 BAUNVO) (GEM § 9 BAUGB I.V.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

siehe Plan

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im
Planungsgebiet auf 0,3 festgesetzt. GemaR § 19 Abs.
4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ durch die Grundflachen von

* Garagen, Stellplatze und ihren Zufahrten
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
* Dbaulichen Anlagen unter der Geléndeoberfidche

nicht zulassig.

siehe Plan
gemal § 20 Abs. 1 BauNVO
max. |l Vollgeschosse

gemaR § 22 BauNvVO
siehe Plan - hier: abweichende Bauweise
Eine einseitige Grenzbebauung ist zulassig.

siehe Plan
hier: Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO

Das Wohngebaude ist innerhalb des im Plan durch
Baugrenzen festgelegten Standortes zu errichten.

siehe Plan

in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Fléche zulassig. Stellplatze sind
zusétzlich im vorderen Grundsticksbereich zwischen
Baufenster und Verkehrsflache zulassig.

siehe Plan

Die Zufahrt zum Grundstick von der “Humesstralle”
wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als “Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung” (verkehrsberu-
higter Bereich gem. StVO) festgesetzt.

Alle Stellplatze auf dem privaten Grundstiick und de-
ren Zufahrten sowie sonstige Wege sind aus Griin-
den der Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

P1:Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht far Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen
benétigt werden, sind intensiv zu begriinen.

P2:Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen hat
die Einsaat von Landschaftsrasen (RSM 7.2.1,
Standard mit Krautern) zu erfolgen. Zusatzlich
sind mindestens 3 Laubbaum- oder Obstbaum-
hochstdmme gemaR Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

NACHBARRECHT

DACHBEGRUNUNGEN

REGENWASSERNUTZUNG

MUNITIONSFUNDE

EHEMALIGES KUPFER- UND EISENERZFELD

BODENFUNDE

HERSTELLUNG EINER DURCHWURZELBAREN
BODENSCHICHT

Aufgrung der Zulassung einer einseitigen Grenzbebau-
ung sind insbesondere die Vorschriften des Saarlandi-
schen Nachbarrechtsgesetzes und der Landesbauord-
nung zu beachten.

Die Dachbegriunung von Flachdachern (Garagen) und
gering geneigten Dachern wird aus 6kologischen und
gestalterischen Griinden empfohlen. Dabei ist eine ex-
tensive Begrunung einer intensiven vorzuziehen.

Zur Entlastung des Entwéasserungssystems wird die
Anlage dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zisterne) zur
Nutzung als Brauchwasser empfohlen. Hierbei sind die
Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht aus-
zuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberprifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes soll-
te frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich eines ehe-
maligen Kupfer- und Eisenerzfeldes. Aus den
Unterlagen des Oberbergamtes geht jedoch nicht her-
vor, ob unter dem Grundstick Bergbau umgegangen
ist. Bei Ausschachtungsarbeiten ist daher auf Anzei-
chen von altem Bergbau zu achten und dies ggfs. dem
Oberbergamt mitzuteilen.

Bei Bodenfunden betsteht gemaR § 12 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmal-
rechts, Artikel 1 SDSchG Anzeigepflicht sowie ein befri-
stetes Veranderungsverbot.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
duarfen in und auf Bdden nur Bodenmaterial sowie
Baggergut nach DIN 19731 (Ausgabe 5/98) und
Gemische von Bodenmaterial mit solchen Abfallen, die
die stoffiichen Qualitatsanforderungen der nach § 8 des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-setzes erlassenen
Verordnungen sowie der Klarschlammverordnung erfil-
len, auf- und eingebracht werden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfithrung und die Festsetzun-
gen der Ortsabrundungssatzung gelten u.a. folgende
Gesetze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung
vom 27.8. 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur An-
passung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359),

 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des IWG
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

* die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

* das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. juni
2004 (BGBI. | S. 1359),

» das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amt-
blatt des Saarlandes, S.2494), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1554 zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts
(SDSchG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saar-
landes, S. 1507)

- die saarlandische Landesbauordnung (LBO), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen

Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1507),

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amtsbl. S. 538), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
2158),

das Gesetz Nr. 1502 zur Neuordnung des Landes-
planungsrechts (SLPLG) vom 12. Juni 2002 (Amts-
blatt des Saarlandes vom 01.08.2002, S. 1506),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbu-
ches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
S. 1359),

das Gesetz uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléandisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zul. geand. durch Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1557 uber die Umsetzung gemein-
schaftsrechtlicher Vorschriften auf dem Gebiet des
Naturschutzes zur Flexibilisierung der kommunalen
Abwasserbeseitigungspflicht (Amtsblatt des Saar-
landes vom 29.07.2004, S. 1550),

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiutterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geandert am 06.01.2004 (BGBI. |, S.2),

(Saarlandisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. des
Saarlandes 2002, S. 990),

» das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), i. d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. I, S. 3245), zuletzt
geéandert am 06.01.2004 (BGBI. |, S.2),

» das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amts-
blatt des Saarlandes vom 24.09.2004, S. 1994 ff.)

VERFAHRENSVERMERKE

hat am" +7-683-2006 die Aufstellung der Ortsab-
rundungssatzung “Humesstrale” beschlossen
(§34 Abs. 4 BauGB).

¥ ©9.47. 2004 Ar92.0008

Der Beschluss wurde am 24-083-2006 ortsiblich
bekanntgemacht (§ 34 Abs. 4 i.V.m. § 2 Abs. 1

BauGB betroffen sind sowie der sich aus der
Eigenart der naheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert
wird, findet das vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB Anwendung.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen
hat am 17.03.2005 den Entwurf gebilligt und
beschlossen, der betroffenen Offentlichkeit, den
beriihrten Tragern und sonstigen Tragern offent-

Abs. 2 BauGB durchgefuhrt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauGB). Von einer friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

(§ 34 Abs. 6

GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer

weltbericht nach § 2a und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Angaben umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

ricksichtigt bleiben kénnen, am 24.03.2005
ortsublich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

* Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 05.04.2005 bis einsch-
lieBlich 05.05.2005 offentlich ausgelegen (§ 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

B) sowie der
BauGB).

» Die beriuhrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
parallel zur offentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 30.03.2005 an der Aufstellung
der Ortsabrundungssatzung beteiligt. Im An-
schreiben wurde auf die parallel stattfindende
Auslegung hingewiesen.

» Die vorgebrachten Anregungen wurden vom
Gemeinderat am 21.07.2005 gepriift und in die
Abwagung eingestellt. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Der
Gemeinderat hat in gleicher Sitzung die erneu-
te offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

* Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen * Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung hat in
der Zeit vom 08.08.2005 bis einschlief3lich
23.08.2005 erneut offentlich ausgelegen (§ 4a
Abs. 3 BauGB).

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

BauGB). i ingén
MGE) Gememdf? Saaw;?smg oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
Der ?"gem el nen, am 28.07.2005 ortsiuiblich bekanntge-
e v A ,,._"“‘“ macht. Die Trager 6ffentlicher Belange und die
2 a SEP F 05 Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
Saarwellingen, den .. t /Ze 26.07.2905 von der erneuten 6ffentlichen Aus-
Der-Birgermeistes ’ J, legung informiert.
Z'\ Wahrend der erneuten Auslegung gingen keine
Da das Vorhaben nicht der Pflicht der Durch- Anregungen ein.
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt, keine Schutzguter § 1 Abs. 6 Nr. 7 « Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen

Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
gelegenen Flurstucke hingichtlich ihrer Gren-
d--Bezeichnunge

licher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme UG san
zu geben. Hierzu wird eine Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung nach § 4 « Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen

hat am 15.09.2005 die Ortsabrundungssat-
zung "HumesstralRe” als Satzung beschlossen

Ortsabrundungssatzung besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung.

Umweltprafung nach § 2 Abs. 4, von dem Um- + Die Ortsabrundungssatzung wird hiermit als
Satzung ausgeferti

~f
Saarwellingen, den_L.g_-_E?._ /2000
BerBi : / &

BauGBiV.m. § 10 BauGB am 29.09.2005
ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Ortsabrun-
dungssatzung "HumesstralRe”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
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Si‘§emeinc§1e Saarweliingen
(Der Birgorpaister:

Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen { "
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel- o,
Iungnahmen bei der BESChIUSSfaSSUng unbe- ¢ Der Satzungsbescrﬂuss wurde gem. § 34 Absﬁi’\

Begruindung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Gemeinde Saarwelingei
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GEMEINDE SAARWELLINGEN
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Ingenieurgesellschaft far angewandte Raum-, Griin-, Umwelt- und Stadtplanung mbH,
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