PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Plonungsrechtiche Festseizungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

11 Industriegebiet - Gl 31 (§ 9 BauNVO)

Fesisetzungen gemdB rechiskraftigem Bebauungsplan

12 Industriegebiei Gl 5] und Gl 52 (8 9 BauNVO)

Festsetzungen gemaB rechtskrdiftigem Bebauungsplan

13 Industriegebiet Gl 7.1 [§ 9 BauNVO)

131 Im Gl 71 sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnchmsweise zuldssigen Anlagen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
generell unzuldssig

132 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO iVm. § 1 Abs, 9 BauNVO sind Anlagen der Abstandsklassen | und Il der Abstandsliste
zum RdErl. des Ministers fiir Umweli, Roumordnung und Landwirtschaft vom 21031990 - SMBL NW 283 - und Anlagen
mit dhnlichem Emissionsgrad unzulassig (vgl. Abstandsliste in Begriindung).

133 Anlagen der Abstandsklasse Il der Abstandsliste zum RdErl des Ministers fir Umwelf, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21031990 - SMB. NW 283 - und Anlagen mit Ghnlichem Emissionsgrad sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
iVm § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssig {vgl. Abstandsiiste in Begriindung].

14 Industriegebiet Gl 10.] [§ 9 BauNVOQ)

141 Im Gl 101 sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Anlagen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
generell unzuldssig,

142 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO iVm. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen der Abstandsklasse | der Abstandsliste
2um RdErl. des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21031990 - SMBL NW 283 - und Anlagen
mit Ghnlichem Emissionsgrad unzuldssig [vgl Abstandsliste in Begriindung].

143 Im GI 101 sind Anlogen der Abstandsklasse Il der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fiir Umwelt, Roumordnung
und Landwirtschaft vom 21031990 - SMBL NW 283 - und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
iVm § 1 Abs. 9 BauNVO ausnchmsweise zuldssig [vgl Abstandsliste in Begriindung].

15 Sondergebiet [§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Festsetzungen gemdB rechiskrdftigem Bebauungsplan

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschossflachenzahl,

der Baumassenzahl und der Gebiudehche gem. § 16 BauNVO in der Planzeichnung fir die einzelnen Baugebiete ndher bestimm.

3. Flichen fiir Stelplize und Gaoragen {§ 12 BauNVO)

GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen iSd § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhab der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

52 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen werden in den Bougebieten als Ausnchme zugelassen, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flcichen festgeselzt sind.

Das gt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneverbare Energien,

soweit nicht Abs. 5.1 Anwendung findet.

6. Flachen zum Anpflonzen von Bcumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 o BouGB)

6.1 Die in der Planzeichnung hierfur festgesetzten Flachen in den Industriegebieten sind mit standortgerechten
Béumen und Strduchern der angegebenen Pflanzenlisten zu bepflanzen und daverhaft zu erhalten; die den
ErschlieBungssiraBien abgewandten Fliichen sind heckenartig dicht anzulegen. (PHanzliste gemdB rechiskraftigem
Bebauungsplon]

7. Ausdleichsmaf3nahmen [§ Abs. la BauGB i V. mit § 1 o Abs. 3 BauGB in Anwendung der §§ 18 ff BNaiSchG)

Der ermittelte Ausgleich von 47. 000 OWE erfolgt auf Fldchen im Bereich “Urwald aus zweiter Hand* am Steinberg
in der Gemarkung Saarwelingen.

Il. Bavordnungsrechtliche Festseizungen nach § 9 Abs. 4 BauGB iVim. § 85 Abs. 4 [BO
| Gestaltung der Ddcher und Fassaden

Zur duBeren Gestaltung der Fassadenfldchen und Déicher sind hochglinzende, reflektierende, leucht- bzw.
signalfarbene Materialien und Anstriche unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind verglaste Dacher, Fassaden
und entsprechende Gebdudeteile.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den Einfahrisbereichen der Grundstiicke
in den Baugebieten zuldissig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken, mit Ausnchme von Toren, sind nur innerhalb bzw. auf der der GHfentlichen Fldche
abgewandien Seite von Gehdlzstreifen zuldssig.

4, Gestaltung der unbebauten Fliichen bebauter Grundstiicke

4] Alle nicht tiberbauten und nicht als Arbeits-, Lager-, Stellplatz- und Verkehrsflachen dienenden Grundstiicksteile
sind als Griinflchen anzulegen und zu unierhalten,

42 Je angefangene 100 m? unbebauter Flache iSd. Abs. 1ist ein standortgerechter Hochstamm
(Stammumfong 14~ cm| entsprechend der angegebenen Pflanzenlisien anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflonzliste gemiB rechiskrdftigem Bebauungsplan)

5. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu enfnehmen und in beigefigter Begriindung beschrieben.

6. Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Die Begrindung zum Bebouungsplon ist als Anloge beigefiig!.

7. Howeise

- Das Vorhandensein von Kampfmitteh aus dem | Weltkrieq kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Erdoauarbeiten sind entsprechende
Vorsichtsmofinchmen 2u beachlen

- Bodenfunde sind dem Landesdenkmalam! gemdf § 12 Saarlindisches Denkmalschutzgesetz anzuzeigen

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
sefzungen des Bebauungsplones gelten uv.a.
folgende Gesefze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGBI in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23, September 2004
BGBI. | S. 2414] zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 3lJui 2009 (BGBI | S. 2585

die Bounutzungsverordnung BauNVO] in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23,
Januar 1990 BGBI. I, S. 1321, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-

reitstelling von Wohnbauland vom 22. Apri
1993 (BGBL. I, S. 460

die Anlage zur Verordnung iber de Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung [PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGHI. | S. 58]

die Bauordnung fiir das Saarland (LBOJ ge-
dndert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung
des saarldndischen Bavordnungs- und Bau-
berufrechts vom 18022004 (Amisblatt des
Saarlandes Nr. 18 vom 16.04.2004, S. 822]
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1507)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsge-
sefzes [KSVG] in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des
Artikels & des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997
(Amisblatt des Saarlandes, $682] zuletzt gedndert
durch Gesetz Nr. 1532 vom 08 Oktober 2003
[Amtsblatt des Saarlandes 2004, S. 594

das Gesetz uber Naturschutz und Landschafts-
pllege (Bundesnaturschutzgeseiz - BNaiSchGl

in der Fassung vom 24. Juni 2004 (BGBI Nr. 31
vom 30062004 §. 1359

das Gesetz Uber den Schutz der Natur und
Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur-

schutzgesetz - SNG| Gesetz Nr 1592 vom 05. April 2006,

gedndert iV. mit Art. 10,Absalz 23 Verwaliungssirukiur-

reformgesetz vom 13Dezember 2007, Seite 2.422ff

dos Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitierungen und dhnliche Vorginge (Bundes-
Immionsschutzgesetz - BmSchGl in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26. September 2002

BGBI | S. 3830 , zuletzt gedndert durch Arfikel ldes Ge-
sefzes vom 23. Oktober 2007 BGBL | S. 2470)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
[Wasserschutzgesetz - WHG] in der Neufossung
der Bekanntmachung vom 12111996 (BGBI. |

S, 1695], zuletzt gedndert durch Artikel VI vom
06. Jonuar 2004 (BGBL | S. 2)

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Mdrz
1998, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Alflasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI. 1. S. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, (BGB. | §. 1554) zulefzt gedndert durch
Geselz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Marz 2002, Saar-
landisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG

das Saarlandische Wassergesetz (SWG] in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30. Jui 2004 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 1944) zulefzt gedndert durch Art. 3 Abs2
des Geselzes 2ur Regelung des zugangs zu Umwelt-

informationen vom 12. September 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2026

das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom 28,
Februar 1973 (Amisblaft S. 210] zuleizt gedndert
durch Artikel T des Gesetzes Nr. 1397 zur Nev-
ordnung der saarlandischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16, Okiober 1997 (Amts-
blatt S. T130]

UVP vom 12. Februar 1990 [BGBI | 1990, 209,
Neugefasst durch Bekannimachung v. 25062006,
2uletzt gedndert durch Art.66 V vom 3110. 2006,

| Der Gemeinderal der Gemeinde Saarwelingen hat am 19, 05. 2009 die Aufstehng des Bebaungsplanes * 1 Anderung des Bebaungsplanes
Industriepark John" gemd § 13 BauGB beschlossen

2. Der Beschiud den Bebaungsplon aufzustelen,wurde mit dem Hinweis auf Durchftirung im Vereinfachten Verfaren nach § 13 BauGB

obne Durchfibrung ener Umweltprifung om 04, 03. 2010 nach § 2 Abs. 1 BauGB ~ artsiblich bekanni gemacht

3. Offenlegung

Der Bebaungsplan bestehend aus Tel A (Plonzeichnung] ,Teil B (Textteill wnd Begriindung hot gemdB § 13 Abs2 Ne.2 iVimit § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 12 03. 2010 bis enschiiefich 12 04. 2010 offentlich ousgelegen

Ort und Daver der Audlequng der dffenfichen Audequng wurden mit dem Haweis, dass wtvend der Auslequngstrist Anregungen vorgebracht werden komnen,
und dass nicht fristgerechie dbgegebene Stelungnahmen bei der Abwagung unbericksichiigfbleiben kinnen sowie mit dem Hinweis auf § 47 Abs. 2 YwGO
am 04, 03. 2010 orsiblich bekann! gemachi.

4. Die nach § 4 Abs2 BauGh belelgfen Behorden und sonstigen Triger tffenticher Belange, deren Aufgaberbereich durch die Planung bertiv! werden kom
wurden mit Schreben vom 04, 03 2010 tber die Auslequng benachrichigt und erhielten Gelegenheit zur Stelungnahme innerhab der Auslegungstrist

Das Ergebris der Betelfigung wurde vom Ral der Gemeinde Soarwelingen am 29. 06. 2010 in die Abwaigung eingestelr .

5. Sofzungsheschluss gem § 10 BouGB

Der Gemeinderal der Gemeinde Saarwelingen hat in seiner Sitzung am 29, 06. 2010 den Bebaungsplen ‘1 Anderung des Bebawngsplanes “ndustriepark
John" dls Satzung gemdf § 1) BouGB beschlossen wnd den lnhalt der Begrindung gebiligt

7. Der Bebawngsplon wird hiermit ols Satzung ausgefertigh.

Soarwelingen, den .1 473710
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8. Der Safzungsbeschh wurde am gemdf § 10 Absd BouGB orfsidbich bekamn! gemachi.

9, Mil deser Bekamimachung Irft der Bebawngsplon ‘1. Anderung Bebauungsplan ‘industriepark ~John", bestehend aus Planzeichnung (Ted Al,

Texttel (Ted B) sowie Begrindung in Kralt, Bebaungsplon und Begrindung liegen ab dem 22277 10; jedermonns Einsicht berel
10. In der Bekonnimachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie
af die Rechisfolgenden nach § 215 Abs. 2 BouGB und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Enfschidiqungsanspriichen hingewiesen worden
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaR Anlage zur PLANZVO vom 18. Dezember 1890
1. Art der baulichen Nutzung

n Industriegebiete

Sonderbauflachen

2. Mass der baulichen Nutzung
0.8 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

10.0 Baumassenzahl

 e——— Baugrenze
g geschlossene Bauweise
5. Uberértliche Verkehrsflachen, értliche Hauptverkehrsziige

‘ Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

FuRgéangerbereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
beseitigung und Ablagerungen

@ Abwasser
9. Grunfldchen

- Grinflachen \/  Verkehrsgrin & &ffentliche Grunflache

o oo
e

Fléchen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-

Parkanlage

13. MaRnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

cooo0o0o00 Flachen zum Anpflanzen von  sosssss [ lachen mit Bindungen fir Bepflan-
o . B&umen, Strduchern und o . zungen und fir die Erhaltung von
epoooooD und sonstigen Bepflanzungen :... oo : Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der Bebauungsplanénderung

I Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Gemeinde Saarwellingen
LANDKREIS SAARLOUIS

BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEPARK JOHN"

1. Vereinfachte Anderung
geman § 13 BauGB
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