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Ubersichtsplan Vergramungsbereiche
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Planzeichenerkldrung

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
— Baulinie

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche StralRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Kulturellen Zviecken dienende
Gebaude unc Einrichtungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Fléachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsenlage

Zweckbestimmung
. ©  Abwasser (RRB=Regenriickhaltébeckén) |

O Elekviziat
O Wasser (Brunnen)

E = Entwasserungsmulde

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

Uberlauf verrohrt / Kanal

Grinfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grunflaichen
- offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung
@ Spielplatz
... ...
. Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m— Bach

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Anpflanzungen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Nr. 25a)

LT 01N -0-N-]

. Erhalt von Badumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Nr. 25b)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Siane des Naturschutzrechts

Amphibien-Laichgewasser
Biotopschutz

VM Kennzeichnung von Flachen mit Festsetzung
zur Niederschiagswasserversickerung

14. Regelung fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

E:} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

~—@® @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen

_____________ ' und Stellplatze
St als Einschrieb: nur Stellplatze
77§ mitGeh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéchen
0 i’i‘i (59 Abs.1Nr21BauGB)
D Vom Staatlichen Konservatoramt als Denkmalschutzwiirdig
eingeschatztes Gebaude
Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Grundfidchenzahl (GRZ)

Anzahl der Hohe baulicher Anlagen
Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise Immissionswirksamer flachenbezo-

(a = abweichende Bauweise) | gener Schalleistungspegel tags/nachts

(o = offene Bauweise) in dB(A)/ je gm Grundstiicksflache

Anmerkung zu den Nutzungsschablonen:

Verschiedene Baugebietsteilflachen unterscheiden sich in der aufgedruckten
Nutzungsschablone inhaltlich nicht — obwohl die Teilgebietsbezeichnung
(Nummerierung) eine andere ist: Dies betrifft GE 4, GE 5, GE 7 und GE 9 (inhaltlich
gleicher Festsetzungskanon, im weiteren MI 1 und MI 2 sowie MI 3 und MI 6. Es betrifft
auBerdem die Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.

Die Teilgebietsbezeichnungen werden baibehalten, da hierdurch auch raumliche
Beziige ausgedriickt werden und die Telgebietsbezeichnungen historisch gewachsen
sind. Teilweise wurde auch schon in anceren Unterlagen darauf Bezug genommen.

Praambel

Aufgrund § 12 saarlandisches Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Februar 2009 (Amtsbl. S. 1215),
i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

12. April 2011 (BGBI. | S. 619), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen am

03. November 2011 den Bebauungsplan Nr. 1/2002 "Nobel Campus", 2. Anderung als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Textfestsetzungen

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 (§ 4 BauNVO)

1.1 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1 bis WA7 wird die Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet" (WA gemaR § 4 BauNVO) festgesetzt.

1.2  Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.1 sind in den Teilbereichen WA1-WA7
die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3  Inden Teilbereichen WA1-WA7 wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig sind.

Mischgebiet MI1 bis MI7 (§ 6 BauNVO)

1.4  Inden Teilbereichen mit der Bezeichnung MI1-MI7 wird die Nutzung ,Mischgebiet”
(Ml gemaR § 8 BauNVO) festgesetzt.

1.5  Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.4 sind in den Teilbereichen MI1-MI7
die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zuléssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.6  Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.4 sind in den Teilbereichen MI1-MI4
sowie MI7 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuléssigen Vergnlgungsstatten
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Gewerbegebiet GE1 bis GE9 (§ 8 BauNVO)

1.7 Inden Teilbereichen mit der Bezeichnung GE1-GES wird die Nutzung ,Gewerbegebiet"
(GE gemaR § 8 BauNVO) festgesetzt.

1.8  Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.7 sind in den Teilbereichen
GE1 - GE9 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen nicht
zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVvO).

1.9  Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.7 sind in den Teilbereichen GES5,

GE7 und GEB die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerhauser
und Lagerplatze nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.10 Die Gewerbegebiete GE1 -~ GES werden nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe
und Anlagen folgendermafen gegliedert: Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
gesamte Schallemission, gemessen in dB(A) je m? der Flache des jeweiligen Baugrund-
stlicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO, den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) nicht iberschreitet, welcher jeweils durch den dem Teilbereich
zugeordneten Planeintrag festgesetzt ist. Der Wert vor dem Querstrich bezeichnet den
zulassigen Tagwert fiir die Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich
den zuléssigen Nachtwert fiir die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
BauNVO). [Zur Uberpriifung der Einhaltung siehe D Hinweise]

111  In-den Gewerbegebieten GE1 — GES sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Ge-
ruchsimmissionsbeitrag auf keiner Beurteilurgsfidche innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans den Wert von 2% der relativen Haufigkeit der jahrlichen Geruchsstunden
(Definition gemé&R Ziffer A 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landerausschusses
flr Immissionsschutz [GIRL]) (1) Uberschreitet (§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO).

1.12 Die Beurteilungsflachen (entsprechend Ziffer 4.4.3 der GIRL) sind quadratische
Teilflachen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenlange 250 m betrégt.

1.13 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.7 sind in den Teilbereichen mit der
Bezeichnung GE1-GE9 Betriebe und Anlagen, die unter das Genehmigungserfordernis
der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung liber genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) fallen, nicht zuléssig
(§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr.2 BauNVO). Ebenfalls unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren
Betriebsablaufe die Handhabung von Gefahrstoffen und/oder deren Zubereitungen mit den

geféhrlichen Eigenschaften

explosionsgefahrlich, atzend,

brandférdernd, reizend,

hachentziindlich, sensibilisierend ,

leichtentziindlich, krebserzeugend,

entziindlich, fortpflanzungsgeféahrdend,

sehr giftig, erbgutverandernd,

giftig, umweltgeféhrlich oder gesundheitsschadlich,

erfordern und dabei eine Menge von 1 % der Mengenschwelle 1 gemaR Anhang Il der
Zwolften Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
([Storfallverordnung - 12. BImSchV] in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Juni 2005 (BGBI. | S. 1598) tiberschritten wird (§ 1 Abs.4 S.1 Nr.2 BauNVO).

1.14 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer A 1.13 sind in den Teilbereichen mit der
Bezeichnung GE1-GE9 Blockheizkraftwerke zulassig.

1.15 In den Gewerbegebieten GE1 — GE9 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Inden allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten wird das MaR der baulichen
Nutzung durch die Grundflachenzahl sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse, in
den Mischgebieten zusétzlich durch die zuléssige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
In den Gewerbegebieten wird das MaRB der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
sowie die zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Allgemeines Wohngebiet WA1 bis WA7

2.2 Inden Teilbereichen WA1 bis WA7 wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,3 sowie eine
maximale Anzahl der Voligeschosse von 2 festgesetzl.

Mischgebiet MI1 bis MI7

2.3 Inden Teilbereichen Ml 1 bis MI 6 wird eine maximal zulassige GRZ von 0,4, im
Teilbereich MI 7 eine maximal zuldssige GRZ von 0,3 festgesetzt. In den Teilbereichen
MI1, MI 2, Ml 4, MI 5 und MI 6 wird eine zuléssige Anzahl der Voligeschosse von 2 als
HéchstmaR festgesetzt, in den Teilbereichen MI3 und MI7 wird eine zuldssige Anzahl der
Voligeschosse von 3 als HochstmaR festgesetzt.

2.4  Inden Teilbereichen Ml 1, Ml 2, Ml 4, MI 5 und MI 6 wird die zulassige Hohe der baulichen
Anlagen mit 10m als HéchstmaR festgesetzt. In den Teilbereichen MI3 und MI7 wird die
zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit 12m als HéchstmaR festgesetzt.

2.5 Die als zulassig festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in Metern ist jeweils zu messen
von der Oberkante der baulichen Anlage zur mittleren Héhe der nachstgelegenen
ErschlieRungsstrale in ihnrem Endausbauzustand. Liegen mehrere ErschlieBungsstraien
in gleicher Entfernung, so ist die tiefer gelegene StralRe als Bezugspunkt heranzuziehen.

2.6 Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zuléissigen Héhe der baulichen Anlagen
durch erforderliche Tragkonstruktionen (Pylone 0.4.) sowie Kamine und Beliiftungsanlagen
ist in den Teilbereichen MI 1, MI 2, MI 4, Mi 5 und MI 6 maximal bis zu einer Hohe von
13 m {ber der nachstgelegenen ErschlieBungsstrafe im Endausbauzustand zulassig.

2.7 Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen
durch erforderliche Tragkonstruktionen (Pylone 0.4.) sowie Kamine und Beliftungsaniagen
ist in den Teilbereichen MI 3 und MI 7 maximal bis zu einer Hohe von 15m lber der
néchstgelegenen ErschlieBungsstralle im Endausbauzustand zuldssig.

2.8 Die zuléssige Héhe darf fur die in Ziffer A 2.’ genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 %

: der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 18 Abs. 3 BauNVO (berschritten werden.

Gewerbegebiet GE1 bis GE9

2.9 Inden Teilbereichen GE1 bis GES wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,6 sowie die
zuléssige Hohe der baulichen Anlagen mit 12m als HéchstmaR sowie die Anzahl der
Vollgeschosse von 3 als Hochstmal festgesetzt.

Die als zuléssig festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in Metern ist jeweils zu messen
von der Oberkante der baulichen Anlage zur mittleren Héhe der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrafte in inrem Endausbauzustand. Liegen mehrere ErschlieBungsstraen
in gleicher Entfernung, so ist die tiefergelegene als Bezugspunkt heranzuziehen.

2.10 Abweichend von den Festsetzungen in Ziffer A 2.9 wird im Teilbereich mit der
Bezeichnung GES6 eine maximal zuléssige GRZ von 0,7 festgesetzt.

2.11 Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zuléssigen Hohe der baulichen Anlagen
durch erforderliche Tragkonstruktionen (Pylone 0.8.) sowie Kamine und Bellftungsanlagen
ist in den Teilbereichen GE1 bis GES maximal bis zu einer Hohe von 15m Uber der
néchstgelegenen ErschlieBungsstrale im Endausbauzustand zulassig.

2.12 Die zulassige Hohe darf fiir die in Ziffer A 2.11 genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 %
der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet WA1 bis WA7

3.1 Inden Bereichen WA1 bis WA7 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Mischgebiet MI1 bis MI7
3.2 Inden Bereichen MI1 bis MI7 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Gewerbegebiet GE1 bis GE9

3.3 Inden Bereichen GE1 bis GE9 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand geméal Landesbauordnung Saarland zu
errichten, ihre Lange darf 50 m Uberschreiten.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen und
Baulinien im Sinne von § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.

42 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und sonstige Anlagen im
Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache
oder in den in den explizit daflir festgesetzten Flachen zulassig.

43  Ausnahmsweise kénnen in den Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten in den hinter der hin-
teren Baugrenze liegenden nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen Garten-, Geréte- und
Holzlagerhauschen mit einer Grundflache von nicht mehr als 20 m? im Sinne von § 14
BauNVO zugelassen werden, wenn sichergestellt wird, dass notwendige Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von griin zu haltenden Bereichen gewahrleistet wird.

44  Abweichend von der Festsetzung unter der Ziffer A 4.2 sind im Teilbereich WA7 Neben-
anlagen auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.5 Abweichend von der Festsetzung unter der Ziffer A 4.2 sind Abstellanlagen fiir Millbehalter
auf den Grundstiicken zwischen Baufenster und StraRenbegrenzungslinie zulassig.

46 Ausnahmsweise konnen in den direkt an die Wohnbauflachen angrenzenden privaten
Griinflachen bis zur hinteren Grundstiicksgrenze Garten-, Gerate und Holzlagerhauschen
mit einer Grundflache von nicht mehr als 20 m? im Sinne von § 14 BauNVO zugelassen
werden, wenn sichergestellt wird, dass notwendige MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung der festgesetzten privaten Griinflache uneingeschrankt méglich sind und
wenn die Garten-, Geréte und Holzlagerhéuschen nicht schon in den hinter der hinteren
Baugrenze liegenden nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen worden sind.

5. Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1  Stellplatze sind auRer in den Mischgebieten MI1 und MI7 nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen oder in den in den explizit daflir fesigesetzten Flachen zulassig
(§ 23 Abs. 5 BauNVO). !

5.2  Abweichend von der Festsetzung unter der Ziffer A 5.1 sind nicht (iberdachte Stellplatze
sind auf den Grundstiicken zwischen Baufenster und StraRenbegrenzungslinie zulassig.

6. Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung bestimmit.

7. Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken und Entwésserungsmulden sind durch Festsetzungen in der
Planzeichnung bestimmt.

8. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliichen

8.1  Im Bebauungsplan werden in der Planzeichnung &ffentliche Griinflachen festgesetzt,
die gemaR der den Flachen zugeordneten textlichen Festsetzungen Ziffern A. 9, 10
und 11 zu erhalten bzw. zu entwickeln sind.

Private Griinflichen

8.2 Im Bebauungsplan werden in der Planzeichnung private Grinflachen festgesetzt, die
geman der den Flachen zugeordneten textlichen Festsetzungen Ziffer A 10 und 11 zu
erhalten bzw. zu entwickeln sind.

8.3  Auf der privaten Grunflache pG1 zwischen dem Wohngebiet WA1 und dem Regenriick-
haltebecken sind gemaR den Festsetzungen unter Ziffer C.2.5 sowie unter Ziffer C.2.7 die
standortgerechten Gehdlze zu erhalten und die librigen Fldchen gértnerisch anzulegen.

8.4 Die private Griinflaiche pG2 zwischen Wohngebiet WA2 und dem FuRweg 1 entlang
des Regenriickhaltebeckens ist als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Hohe
250-300 cm und Strauchern der Hohe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und
mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. .

8.5 Die private Grinfliche pG3 zwischen Wohngebiet WA7 und der Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans ist gartnerisch anzulegen. Je angefangene 100 m? ist jeweils ein
Baum (Hochstamm, STU 12-14 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und mit Ersatzver-
pflichtung zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl sind die vorhandenen standortgerechten
Gehdlze einzurechnen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sowie
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung wasserdurchldssiger Belédge

9.1 Stellplatzflaichen fiir Pkw sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien zu befestigen.
9.2 Innerhalb der Griinflachen sind fir FuBwege nur wassergebundene Decken zulassig.

Regenwasserableitung, Regenwassersammlung und Regenwasserversickerung

9.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Entwésserungsmulden "E" gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB sind nach naturnahen Gestaltungsprinzipien anzulegen und zu unterhalten.

9.4 Diein der Planzeichnung festgesetzten Entwésserungsmulden "E" diirfen nur fir Grund-
stiickszufahrten und Versorgungsleitungen, die zur Nuliung der Baugebiete erforderlich
sind, unterbrochen werden, Diese Querungen sind jedoch auf das jeweils erforderliche
MaR zu beschrénken. Die Funktionsfahigkeit der Entwésserungsmulden ist dabei durch
geeignete MaRnahmen, z.B. Rohrdurchlasse, dauerhafi zu gewahrleisten.

9.5 Das auf den Dachflachen und versiegelten Flachen in den Wohngebieten WA1 bis WAS
anfallende Niederschiagswasser ist den Entwasserungsmulden und dem Regenrickhaite-
becken zuzuflhren.

9.6 Inden in der Planzeichnung mit "VM" bezeichneten GE- und MI-Baugebieten oder Teilen
davon sind Versickerungsmulden anzulegen, in denen 25 | Niederschlagswasser pro m?
versiegelter Grundstiicksfldche dezentral auf den betreffenden Grundstiicken {iber die
belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht werden kann. Die belebte Bodenzone muss
eine Mindestmaéchtigkeit von 30 cm aufweisen. Das Riickhaltevolumen ist in den Versicke-
rungsmulden selbst zu schaffen. Bei der vollen Ausnutzung des Retentionsvolumens von
25 |/m? versiegelter Flachen darf der Wasserstand in den Mulden 50 cm Héhe nicht liber-
schreiten. Die Mulden miissen nach den Vorgaben des ATV-Arbeitsblatts A138 (2) aus-
gebildet werden. Die Versickerungsmulden sind nach naturnahen Gestaltungsprinzipien
anzulegen und zu unterhalten. Der Uberlauf aus den Versickerungsmulden ist an die in
der Planzeichnung festgesetzten Entwasserungsmulden anzuschliefSen.

9.7 Das auf den Dachflachen und versiegelten Flachen in den sonstigen, in der Planzeichnung
nicht mit "VM" gekennzeichneten Gewerbe- und Mischgebieten bzw. Teilen davon
anfallende Niederschlagswasser, ist den festgesetzten Entwasserungsmulden "E" und
dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

9.8 Eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser ist zuldssig.

Entwicklung von naturnahen waldartigen Geholzflichen aus vorhandenen
Vegetationsstrukturen -

9.9 Die Gehdlzbestande der im Plan gekennzeichneten offentlichen Griinflaiche 6G3 zwischen
den Gewerbegebieten GE4 und GES5 sind, mit Ausnahme der nicht standorttypischen
Gehdlze, zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden, sind unzulassig.

9.10 Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist die Flache 6G3 als naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Gehélz-
flache zu entwickeln.

9.11 Zur Entwicklung von naturnahen Gehdlzbestanden auf 6G3 sind alle nicht standort-
typischen Gehdlze zu entnehmen.

9.12 Die Neupflanzungen auf 6G3 sind in einem Pflanzverband von 2,5 m x 2,5 m vorzunehmen.

Es sind Baume (STU 12-14) und Straucher (Héhe 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste 1
zu verwenden. Es sind "Fehistellen" im Pflanzenverband zur freien Sukzession mit einer
jeweiligen Mindestgroe von 250 m? herzurichten, so dass der Gesamtanteil je Hektar
mindestens 1.000 m? betragt. !

9.13 Das zu nutzende Pflanzmaterial soll autochthonen bzw. im Naturraum heimischen
Bestanden entstammen.

9.14 Wiéhrend der BaumaRnahmen sind ggf. Sicherungsmafinahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4)i.V.m. ZTV- Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

9.15 Firabgegangene Geholze auf 6G3 sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten
Geholzen vorzunehmen.

9.16 Es diirfen nur naturnahe Entwasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen erforderlich sind, in der Flache 6G3
angelegt werden.

9.17 Innerhalb des in 6G3 gekennzeichneten Baufensters ist ausschlieRlich die Errichtung
eines aus wasserwirtschaftlichen Griinden notwendigen Entlastungsbauwerkes fir die
Wasserflache zuléssig. Weiterhin ist zu dessen ErschlieBung die Anlage eines Weges
aus wasserdurchléssigen Materialien zulassig, der eine Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet.

9.18 Auf 6G3 sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) (8) noch Diingemittel auszubringen.

Erhalt eines Gewissers (Bach) mit Ufergehdlzstreifen

9.19 Die Gehdlzbestande der im Plan gekennzeichneten éffentlichen Griinflache 6G7
zwischen den Gewerbegebieten GE1 und GE3 sowie zwischen Ringstralle und
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans sind zu erhalten. Eingriffe, die diese
Gehdlze gefahrden, sind unzulassig.

9.20 Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Bach mit Ufergehdlzstreifen mit der Zweckbestimmung
"Biotopschutz" dauerhaft zu erhalten.

9.21 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmaRnahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4)i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

Ufersaum

9.22 Der Ufersaum am Regenrlickhaltebecken ist entsprechand naturnahen Gestaltungs-
prinzipien (keine gleichbleibenden Pflanzabsténde, keire Pflanzungen in monotonen
Reihen) mit standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen bzw. zu bepflanzen.

Neuanlage eines Amphibien-Laichgewidssers

9.23 Durch Aufweitung der herzustellenden Entwésserungsmulden ist in dem mit "A" in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich nordlich des Gewerbegebiets GE1 ein
mindestens 150 m? groRes Laichgewasser anzulegen und gemaRl des "Merkblatts
zum Amphibienschutz an StraBen" (8) des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen amphibiengerecht zu gestalten.

Fledermausschutz

9.24 AuRerhalb des Zeitraums vom 1. September bis 31. Oktober sind bei erforderlichen
Rodungsarbeiten und sonstigen Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen), die auf das
unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen sind, in den Wohngebieten WA 1, WA 2 siidlich
Planstrae H, WA 2 zwischen MI 3 und Héhe FuRweg 2 westlich der Ringstrae, WA 3
zwischen Héhe FuBweg 2 und Planstrafie D (westliche Hélfte), Mischgebieten M1 1
zwischen pG6 und Planstrale A, Ml 1 zwischen Ringstralle und Planstrale A, Ml 2,
Gewerbegebieten GE 1, GE 4, GE 5, GE 7 zwischen Einmiindung Zubringerstraie und
GES8 sowie GE 9 (vgl. Plan der "Vergramungsbereiche" auf der Planzeichnung) die
betroffenen Bestédnde (einzelne Baume) vorab abzusuchen und einzelne Vorkommen
bzw. Individuen an Fledermausen umzusiedeln.

9.25 Auf den Grundstiicken in den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6, GES und in den Misch-
gebieten MI1, M2, MI6 ist je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache jeweils ein Fleder-
mausquartier in Form von z.B. Fledermaussteinen, -ziegeln, -brettern oder -durchlassen
an Geb&uden bzw. in Form von z.B. Fledermauskésten in Gehélzflachen zu schaffen. Bei
baulichen Verénderungen oder Rodungsarbeiten bzw. sonstigen Gehélzarbeiten sind
betroffene Fledermausquartiere vorab abzusuchen und einzelne Vorkommen bzw.
Individuen an Fledermausen umzusiedeln.

10. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Strafenbegleitende Baumreihen

10.1 Entlang der Ringstrae zwischen Kreisel 1 in westliche Richtung bis FuBweg 4 wird
das Anpflanzen einer straBenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens
28 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatz-
verpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

10.2 Ostlich entlang der Ringstrafte zwischen FuBweg 4 und Kreisel 2/ 6G1 wird das An-
pflanzen einer straBenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens
28 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatz-
verpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

10.3 Entlang der RingstraRe zwischen den Mischgebieten MI1/ Mi2 und dem Wohngebiet
WA1 wird das Anpflanzen einer straRenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind
mindestens 24 Baume (STU 16-18, Hochstdmme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und
mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhaiten.

10.4 Sldbstlich entlang der Planstrale A im Mischgebiet MI1 wird das Anpflanzen einer
straRenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 5 Baume
(STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu unterhalten.

10.5 Entlang der ZufahrtstraRe von der Strale "Zur Dynamitfabrik" bis zur Ringstrale wird das
Anpflanzen einer straBenbegleitenden Baumallee festgesetzt. Es sind auf jeder StraRen-
seite mindestens 2 Baume (STU 16-18, Hochstdmme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und
mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

10.6 Ostlich entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung vom Kreisel 1 zum
Mischgebiet MI7 wird das Anpflanzen einer straBenbegleitenden Baumreihe festgesetzt.
Es sind mindestens 3 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen
und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

10.7 Die Baumscheiben/ Pflanzstreifen sind mit einer Initialeinsaat mit magerer
Rasenmischung zu gestalten. Die Baumscheiben sind axtensiv zu pflegen.

10.8 Die eingetragenen Pflanzstandorte der Baume sind bei einem Aufeinandertreffen mit
Einrichtungen der technischen Infrastruktur (z.B. Leiturgen, Beleuchtung, Zufahrten)
oder Grenzveranderungen entsprechend anzupassen.

FuBwegbegleitende Baumreihen

10.8 Siidlich entlang der FuBwege 7 und 8 von der nordwestlichen Plangrenze nach Sldosten
liber die RingstraBe hinweg wird das Anpflanzen einer fuBwegbegleitenden Baumreihe
festgesetzt. Es sind mindestens 12 Baume (STU 16-18, Hochstdmme) der Pflanzliste 3
anzupflanzen und mit Ersatzverpfiichtung dauerhaft zu unterhalten. Geringfligige Ab-
weichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

Baumreihen an Entwésserungsmulden

10.10 Entlang der Entwasserungsmulde zwischen GE5 und GE7 wird das Anpflanzen einer
Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 4 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der
Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Gering-
fligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begriindeten Fallen
(Zufahrt, Grenzverénderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

10.11 Entlang der Entwasserungsmulde zwischen Ringstrafie und Regenriickhaltebecken bzw.
zwischen GE7 und GE8 wird das Anpflanzen einer Baumreihe festgesetzt. Es sind min-
destens 4 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von den einge-
tragenen Standorten konnen in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungs-
trasse) als Ausnahme zugelassen werden.

10.12 Die Baumscheiben/ Pflanzstreifen sind mit einer Initialeinsaat mit magerer
Rasenmischung zu gestalten. Die Baumscheiben sind extensiv zu pflegen.

Gehélzpflanzung

10.13 Die 6ffentlichen Griinflachen 6G1 slidlich den Wohngebieten WA2, WA3 und WA4 sind
als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Héhe 250-300 cm und Strauchern der
Héhe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten.

10.14 Die privaten Griinflachen pG7 siidlich den Wohngebieten WA2 und WAS3 sind
als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Héhe 250-300 cm und Strauchern der
Héhe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten.

10.15 Die Flachen 6G1 und pG7 sind mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 im Pflanzraster von
2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen. Nicht standortgerechte Gehdlze sind zu entfernen.
Gehélzliicken sind ebenfalls mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 im Pflanzraster von
2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen.

10.16 Gehdlzanpflanzungen auf 6G1 und pG7 mit nicht standortgerechten Arten sind nicht
zulassig.

10.17 Es diirfen auf den Flachen 6G1 und pG7 nur naturnahe Entwésserungsmulden, die zur
Entwéasserung der Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen
erforderlich sind, in den Flachen angelegt werden.

Ufersaum

10.18 Die 6ffentliche Griinflache des mit 6G4 bezeichneten Ufersaums am Regenriickhaltebecken
entlang FuBweg 1 bzw. entlang dem Wohngebiet WA2 ist entsprechend naturnahen Ge-
staltungsprinzipien (keine geholzfreien Uferbereiche, keine gleichbleibenden Pflanzab-
stédnde, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) als uferbegleitende Gehdlzpflanzung mit
standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen bzw. zu bepflanzen.

10.19 Die Ufersdume am Regenriickhaltebecken entlang der Gewerbegebiete GES5, GE7 und
GES8 sind entsprechend naturnahen Gestaltungsprinzipien (keine geholzfreien Uferbereiche,
keine gleichbleibenden Pflanzabsténde, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) als
uferbegleitende Gehdlzpflanzung mit standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen
bzw. zu bepflanzen.

Parkartige Gestaltung

10.20 Die private Griinfliche pG4 westlich des Mischgebiets MI7 ist parkartig zu gestalten,
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Diese Flache ist durch Neupflanzungen
von Gehdlzen mit standortgerechten Arten aufzuwerten. Es werden Arten der
Pflanzlisten 1 und 2 empfohlen. ~

10.21, Die private Grinfléche pG8 éstlich des Gewerbegebiets GES ist par artig zu gestalten,
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen, Diese Flache ist durt 1 Neupflanzungen
von Gehdlzen mit standortgerechten Arten aufzuwerten. Es werden Arten der
Pflanzenliste 1 und 2 empfohlen.

10.22 Die &ffentliche Grinflache 6G5 zwischen dem Fullweg 1, dem Wohngebiet WAZ, dem
FuRweg 4 und dem FuRweg 5 ist parkartig zu gestalten, dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen. Diese Flache ist durch Neupflanzungen von Gehélzen mit standort-
gerechten Arten aufzuwerten. Es werden Arten der Pflanzlisten 1 und 2 empfohlen.

10.23 (weggefallen)

Entwicklung von naturnahen gestuften Gehdlzsdumen aus vorhandenen
Vegetationsstrukturen

10.24 Zwischen den riick- sowie seitwartig liegenden Baugrenzen und den naturnahen wald-
artigen Geholzflachen (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) ist in den Gewerbegebieten
GE1, GE3, GE6 und GE9 ein mindestens 10 m breiter naturnaher gestufter Gehdlzsaum
aus vorhandenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Ziffer A 10.28 bis 10.32.
zu entwickeln.

10.25 (weggefallen)

10.26 Zwischen den riickwartig liegenden Baugrenzen und der Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplans im Mischgebiet MI1 sowie zwischen der Baulinie und der Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplans im Mischgebiet MI2 (nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen)
ist ein mindestens 10 m breiter naturnaher gestufter Gehdlzsaum aus vorhandenen
Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Ziffer A 10.28 bis 10.32 zu entwickeln.

10.27 Zwischen den riickwartig liegenden Baugrenzen und den naturnahen waldartigen Gehdlz-
flachen (nicht liberbaubare Grundstiicksflachen) ist in dem Wohngebiet WA4 und in dem
Wohngebiet WAS ein mindestens 3 m breiter naturnaher gestufter Gehdlzsaum aus
vorhandenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Ziffer A 10.28 bis 10.32 zu
entwickeln.

10.28 Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehdlze sind diese Flachen mit Heistern
(Héhe 250-300 cm) und Strauchern (Hohe 125-150 cm mit Ballen) der Pflanzliste 1 im
Pflanzraster von 2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen. Gehdlzliicken sind ebenfalls mit Gehdlzen
der Pflanzliste 1 im Pflanzraster von 2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen.

10.29 Es dirfen nur naturnahe Entwéasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen erforderlich sind, in den Flachen
angelegt werden.

10.30 Auf den Flachen sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) (8) noch Diingemittel
auszubringen.

10.31 Wahrend der BaumafRnahmen sind ggf. SicherungsmafBnahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4) i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

10.32 Fur abgegangene Gehdlze sind Ersatzpflanzungen mit standorigerechten Gehdlzen
vorzunehmen.

Entwicklung von naturnahen waldartigen Gehdlzflichen aus vorhandenen
Vegetationsstrukturen

10.33 Auf den privaten Griinflachen pG5 entlang der Gewerbegebiete GE1, GE3, GE6, GE8 und
GES9 sind naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Geholzflachen aus vorhandenen
Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Ziffer A 10.36 bis 10.38 zu entwickein.
Auf den offentlichen Griinflachen 6G2 zwischen den Gewerbegebieten GE1 und GE3
sowie zwischen RingstraBe und Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans sind
naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Gehdlzflachen aus vorhandenen Vegetations-
strukturen gem. den Festsetzungen Ziffer A 10.36 bis 10.39 zu entwickeln.

10.34 Auf den privaten Griinflachen pG5 entlang des Mischgebiets MI6 sind naturnahe wald-
artige, nicht bewirtschaftete Gehélzflachen aus vorhandenen Vegetationsstrukturen gem.
den Festsetzungen Ziffer A 10.36 bis 10.39 zu entwickein.

10.35 Auf den privaten Griinflachen pG5 entlang der Wohngebiete WA4 und WAS sind natur-
nahe waldartige, nicht bewirtschaftete Gehélzflachen aus vorhandenen Vegetations-
strukturen gem. den Festsetzungen Ziffer A 10.36 bis 10.39 zu entwickeln.

10.36 Zur Entwicklung von naturnahen Gehdlzbestanden auf pG5 und auf 6G2 sind auf den
geplanten Flachen alle nicht standorttypischen Gehdlze zu entnehmen.

10.37 Die Neupflanzungen auf pG5 und auf 6G2 sind in einem Pflanzverband von 256 mx 2,6 m
vorzunehmen. Es sind Heister (Héhe 250-300 cm) und Straucher (Héhe 125-150 cm mit
Ballen) der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind "Fehlistellen” im Pflanzenverband zur
freien Sukzession mit einer jeweiligen MindestgroRe von 250 m? herzurichten, so dass
der Gesamtanteil je Hektar mindestens 1.000 m? betrégt.

10.38 Es diirfen auf pG5 und auf 6G2 nur naturnahe Entwésserungsmulden, die zur
Entwasserung der Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen
erforderlich sind, in den Flachen angelegt werden.

10.39 Auf den Flachen pG5 und auf 6G2 sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch
Diingemittel auszubringen.

11. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen

11.1 Die im Plan gekennzeichneten, markanten Einzelbdume sind zu erhalten. Eingriffe, die
diese Einzelbdume geféhrden, sind unzulassig.

11.2 Waihrend der BaumaRnahmen sind ggf. Sicherungsmalnahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4) i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

11.3 Fir abgegangene Einzelbaume sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehélzen
vorzunehmen. Pro abgegangenem Einzelbaum ist ein Hochstamm (STU 16-18) der
Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Erhalt und Verdichtung von Buchenmischwaldbestinden

11.4 Die Gehdlzbestédnde der im Plan gekennzeichneten Flachen zwischen dem Gewerbe-
gebiet GE1 und dem Mischgebiet MI1 (pG6) sind gem. den Festsetzungen Ziffer A 11. 7
bis 11.9 zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehodlze gefahrden, sind unzulassig.

11.5 Die Gehdlzbestande der im Plan gekennzeichneten Flachen zwischen
GEB8 und Mischgebiet MI5 (pG6) sind gem. den Festsetzungen Ziffer A 11.7 bis 11.9
zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden, sind unzulassig.

116 Die Geholzbesténde der im Plan gekennzeichneten Flachen zwischen Gewerbegebiet
GES9 und Mischgebiet MI6 (pG6) sind gem. den Festsetzungen Ziffer A 11.7 bis 11.9
zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze geféhrden, sind unzuléssig.

11.7  Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehdlze sind diese Gehdizllicken mit einer
Flache gréRer 20 m? mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Je
angefangene 20 m? gehdlzfreier Flache sind ein Hochstamm mit einem Stammumfang von
12-14 cm oder 4 Straucher der Héhe 100-150 cm zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu unterhalten.

11.8 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4) i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

11.9 Fiir abgegangene Gehélze sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen
vorzunehmen.

12. Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12.1 Die im zeichnerischen Teil mit "GFL 1", "GFL 2", "GFL 3", "GFL 4", "GFL 5", "GFL 6",
"GFL 7", "GFL 9", "GFL 10", "GFL 11" und "GFL 12" bezeichneten Flachen sind mit einem
Leitungsrecht zur Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie einem zugehérigen
Geh- und Fahrrecht fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung zu belasten. Eine Uberbauung und Bepflanzung mit Baumen
ist nicht zulassig.

12.2 Die im zeichnerischen Teil mit “GFL 8" gekennzeichneten Flachen werden als Flachen
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Den Besuchern wird das Recht eingerdumt, die
mit GFL 8 gekennzeichneten Flachen zu begehen und mit Kraftfahrzeugen zu befahren.
Die mit GFL 8 gekennzeichneten Flachen werden ebenfalls zur Filhrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie einem zugehdrigen Geh- und Fahrrecht fir Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt.

12.3 Fir die im zeichnerischen Teil als § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesstzten Entwasserungs-
mulden, die nicht entlang von &ffentlichen Stralenverkehrsverkehrsfidchen oder Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung verlaufen, werden Gehrechte wie folgt festgesetzt:
den jeweiligen Vertretern der Gemeinde Saarwellingen sowie deren Beauftragten wird das
Recht eingerdumt, die Entwasserungsmulden von der jeweiligen Mittelachse bis zu einer
Breite von 2 m jeweils seitlich dieser Mittelachse zur Durchfilhrung von Pflege- und Unter-
haltungsmaRnahmen zu begehen und mit Mahfahrzeugen zu befahren.

13. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den gemaR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebieten WA 1-
WA 7 sind zur Sicherstellung eines Innenpegels von 30 dB (A) die Auenflachen von Schiaf-
raumen und Kinderzimmern so auszufihren, dass ein bewertetes GesamtschalldammmaR
unter Beriicksichtigung liftungstechnischer Erfordernisse - also auch bei spaltgedffneten
Fenstern - von 23 dB (A) gewéhrieistet ist. Die Berechnung erfoigt gemas Nr. 6.6 der VDI
2719 ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (August 1987) (5).

B  Vermerk

In den gemé&R § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebieten wird

in der Zeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm &ls
zumutbarer Mittelungspegel 44,9 dB (A) festgelegt. Es wird dazu auf die Ausfiihrungen in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/ 2002 ,Nobel Campus”, 1. Anderung Teil C
Kapitel ,10.2 Aktualisierung der Aussagen der Umweltvertraglichkeitspriifung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1/2002 ,Nobel Campus” auf der Grundlage aktueller Begebenheiten und neu-
er Erkenntnisse sowie umweltrelevante Einwirkungsbetrachtung zum Bebauungsplan Nr.
1/2002 ,Nobel Campus”, 1. Anderung im Hinblick auf Immissionsschutzbelange verwiesen.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Folgende gestalterische Anforderungen werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO
Saarland als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (Ortliche Bauvorschriften)

1.  Stellplitze

Stellplatzanlagen fiir mehr als 5 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu
gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze sowie je angefangene 3 Lkw- oder
Bus-Stellplatze mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm der
Pflanzliste 3 zu pflanzen.

2. Erhalt und Bepflanzung der nach der festgesetzten GRZ nicht
iiberbaubaren Flachen bzw. der bei vorhandener Bebauung nicht
uberbauten Flachen

2.1 Die standortgerechten Gehdlze sind in den Gewerbegebieten GE1 bis GES und GE 7 bis
GEB9 zu 40 % bezogen auf die Flache des Baugrundstiicks zu erhalten. Sofern in den
genannten Gebieten kein bzw. nicht ausreichend standortgerechter Bestand zum Erhat
vorhanden ist, sind 40 % der Flache des Baugrundstiicks mit standortgerechten Gehdlzen
(Pflanzliste 1) zu bepflanzen, bzw. Flachen mit vorhandenen standortgerechten Gehdlzen
bis insgesamt 40 % der Flache des Baugrundstiicks mit standortgerechten Gehdlzen
(Pflanzliste 1) zu ergénzen. Dabei sind in den Gewerbegebieten GE1, GE3 und GE9 de
naturnahen gestuften Gehodlzsaume gem. Festsetzung Ziffer A 10.24 einzurechnen.

2.2 Die standortgerechten Gehdlze sind in dem Gewerbegebiet GE6 zu 30 % bezogen auf
die Fldche des Baugrundstiicks zu erhalten. Sofern im GE 6 kein bzw. nicht ausreichend
standortgerechter Bestand zum Erhalt vorhanden ist, sind 30 % der Flache des Baugrnd-
stilcks mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen, bzw. Flachen mit
vorhandenen standorigerechten Gehdlzen bis insgesamt 30 % der Flache des Baugruid-
stiicks mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) zu ergédnzen.

Dabei sind im Gewerbegebiet GE6 die naturnahen gestuften Gehdlzsdume gem.
Festsetzung Ziffer A 10.24 einzurechnen.

2.3 Die standortgerechten Gehdlze sind in den Mischgebieten MI1 bis MI7 zu 60 % bezogen
auf die Flache des Baugrundstiicks zu erhalten. Sofern in den genannten Gebieten kein
bzw. nicht ausreichend standortgerechter Bestand zum Erhalt vorhanden ist, sind 60 %
der Flache des Baugrundstiicks mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) zu bepflan-
zen, bzw. Flachen mit vorhandenen standortgerechten Gehdlzen bis insgesamt 60 % der
Flache des Baugrundstlicks mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) zu erganzen.
Dabei sind in den Mischgebieten MI1, MI2 und MI6 die naturnahen gestuften Gehdlzséume
gem. der Festsetzung A 10.26 einzurechnen.

2.4  Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmaRnahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4)i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

25 Die standortgerechten Gehélze sind zu mindestens 21 % bezogen auf die Flache des 3au-
grundstiicks in den Wohngebieten WA1 bis WAB zu erhalten. Sofern in den genannter Ge-
bieten kein bzw. nicht ausreichend standortgerechter Bestand zum Erhalt vorhanden i¢i,
sind 21 % der Fldche des Baugrundstiicks mit standortgerechten Gehéizen (Pflanzlists 1)

' zu bepflanzen, bzw. Flachen mit vorhandenen standortgerechten Gehdlzen bis Innges; mt
21 % der Flache des Baugrundstiicks mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) z 4
ergénzen. Dabei sind in den Wohngebieten WA4 und WAS die naturnahen gestuften Ce-
holzsdume gem. Festsetzung Ziffer A 10.27 einzurechnen.

2.6 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmafRnahmen nach DIN 18920 (3)
bzw. RAS-LP 4 (4) i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 (7) zu ergreifen.

2.7  In den Wohngebieten WA1-WAB sind 70% bezogen auf die Flache des Baugrundstiicks
gartnerisch anzulegen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ist jeweils ein Baut )
(Hochstamm, STU 12-14 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und mit Ersatzverpfiichtung zu
erhalten. Bei der Ermittiung der erforderlichen Anzahl der anzupflanzenden Gehdlze snd
die standortgerechten Gehdlze gem. Festsetzung Ziffer C 2.5 einzurechnen. Geman
§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Garagan
und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wir1
bis zu 50 vom Hundert ausnahmsweise zuléssig, wenn entsprechende naturschutzfa¢ -
liche Ersatzmafinahmen durchgefiihrt werden.

3. Werbeanlagen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 LBO Saarland)

3.1 Imgesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.2 Die Hohe der Werbeanlagen darf die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
gemaR der Festsetzungen Ziffer A 2.3, 2.4, 2.6, 2.7 sowie 2.10 nicht Uberschreiten.

3.3 Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich bewegende
Anlagen sind nicht zuléssig.

D Hinweise

1. Die RingstrafRe zwischen Kreisel 1 und Kreisel 2 sollte innerhalb der Wohn- und
Mischgebiete nur fir Anlieger zu befahren sein. Der gesamte gewerbebezogene
Verkehr soll (iber die Zufahrt zum Kreisel John geleitet werden.

2. Innerhalb der als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichneten Verkehrsflachen sollte
auf eine niveaumé&Rige und optische Trennung zwischen Fahr- und FuBverkehr verzicitet
sowie durch bauliche MaRnahmen die Einhaltung eines angemessenen Tempos
(Schrittgeschwin digkeit, ,Spielstrale”) gewahrieistet werden.

3. Obwohl bislang keine Hinweise und Erkenntnisse vorliegen, ist aufgrund der friiheren
Nutzung und méglicher Kriegseinwirkungen im gesamten Geltungsbereich ein Verdacit
beziiglich Munitions- bzw. Kampfmittelresten und Blindgéangern nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Demzufolge sind Erdarbeiten auf dem Gelande mit entsprechender
Sorgfalt auszufiihren; ihr Beginn ist rechtzeitig anzuzeigen. :

4,  Zur Uberpriifung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel ist zunachst der zulassige Immissionsanteil des zu Uberpiifen-
den Baugrundstiicks aus der FlachengroRe, dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten IFSP
und der geometrischen Ausbreitungsdéampfung (ohne Beriicksichtigung weiterer Dampfun-
gen und Abschirmungen) am maBgebenden Immissionsort zu bestimmen. Nach der Ermitt-
lung des zuldssigen Immissionsanteils wird auf Grundlage der tatsachlich auf dem Ba-
grundstiick installierten Schallleistung und unter Beriicksichtigung der nach Verwirklichung
der Planung vorhandenen Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Bodeneffekt, Luft-
absorption, andere Effekte) der Beurteilungspegel aller auf dem Baugrundstiick geplaiten
Anlagen ermittelt. Die Festsetzung ist eingehalten, wenn der so ermittelte Beurteilungspegel
aller auf dem Baugrundstiick geplanten Anlagen den zuldssigen Immissionsanteil des Bau-
grundstiicks nicht Uberschreitet.

5. Im Bebauungsplan sollen amphibienfreundliche Abflussschachtdeckel (Gullis) verweniet
werden.

8.  Es erfolgt eine vertragliche Vereinbarung zwischen Gemeinde und Investor/ Eigentiimar,
dass im 2., 5. und 10. Jahr nach Erstellung der Ringstrafie bzw. des Regenriickhalte-
beckens ein Monitoring des Amphibien-, Vogel- und Fledermausvorkommens durchgefiihrt
wird.

7. Sind in dem Gewerbegebiet mit den Teilbereichen GE1 bis GES bzw. in dem Mischgebiet
mit den Teilbereichen MI1 bis MI7 speziell genutzte gewerbliche Anlagen wie Hochregal-
lager, Prazisionsmaschinen oder allg. Anlagen besonderer Empfindlichkeit geplant, so wird
zur Beurteilung von ggf. einwirkenden Erschiitterungen auf diese Anlagen empfohlen, iber
die DIN 4150 (6) hinausgehende Messungen durchfiihren zu lassen bzw. bei der Beu™-
teilung dieser Objekte einen Sonderfachmann/ eine Sonderfachfrau hinzuzuziehen.

E  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
W@l J '
Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine gem. § 22 SNG geschiitzte
Flache, die in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen wird. Sie besteht aus
einem Gehdlzstreifen, einem Bach und einer Quelle und ist mit der Zweckbestimmung
,Biotopschutz" dauerhaft zu erhalten.

*-

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Denkmalschutzrechts

Im Geltungsbereich befinden sich Gebaude und Betriebseinrichtungen, die gem.

§ 2 SDschG als Denkmaler - hier als Bestandteile des Ensembles "Dynamitfabrik Saer-
wellingen" - geschiitzt sind. Gegenstand des Schutzes sind gem. § 2 Abs. 4a SDschG
auch die Umgebung der einzelnen Geb&aude und Betriebseinrichtungen sowie einzelre
Freifiachen, die Aspekte betrieblicher Zusammenhénge bewahrt haben.

F Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Einheimische Baum- und Straucharten

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Héangebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Waldkiefer

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Hochstamm-Obstsorten einheimischer Provenienzen

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiidorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Wildrose

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste 2: Ufersaum

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Hangebirke

Fraxinus excelsior Esche

Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum

Glyceria maxima Wasserschwaden

Phragmites australis Gemeines Schilf

Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix viminalis Korbweide

Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste 3: Baumreihe und Stellplatzbegriinung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Fundstellen und Bezugsquellen:

1.  Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Léanderausschusses fiir Immissionsschutz
in der Fassung vom 21.09.2004, beschlossen in seiner 108. Sitzung vom
21.— 22. September 2004 in Leipzig.

2.  ATV-Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicherung von Nie-
derschlagswasser”. Gesellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V., Hennef, 1890.

3. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaR nahmen, Deutsches Institut fiir Normung e.V. , Berlin 2002.

4. RAS-LP 4 "Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumaRnahmen."
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen. Kéin, 1999,

5. VDI 2719 "Richtlinie zur Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”.
Verband Deutscher Ingenieure, Diisseldorf . August 1987.

6. DIN 4150 "Erschiitterungen im Bauwesen". Deutsches Institut flir Normung e.V., Berlin 1999

7.  ZTV-Baumpflege: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege. 4. Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL), Bonn 2001.

8. Merkblatt Regelsaatgutmischung (RSM) Bonn, 2008, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL).

9.  Merkblatt zum Amphibienschutz an Strafen (MAMS) Berlin, 2000; Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen (jetzt: Bundesministerium fir Verkehr,

Bau und Stadtentwicklung).

Die vorbezeichneten Vorschriften, Richtlinien und Normen sind bei der Gemeindeverwaltung
Saarwellingen (Bauamt) einsehbar.

Verfahrensvermerke

1. Fir das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/ 2002 ,Nobel Campus”
(nachfolgend Bebauungsplan Nr.1/ 2002 ,Nobel Campus®, 2. Anderung genannt) wird
keine Umweltpriifung durchgefiihrt.
Die Einleitung des Verfahrens flir den Bebauungsplan Nr.1/ 2002 ,Nobel Campus’,
2. Anderung im Sinne des § 30 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) gemaR § 2 dieses Gesetzes wurde vom Rat der Gemeinde
Saarwellingen am 21.06.2011 beschlossen. Die Verdffentlichung des Anderungsbe-
schlusses erfolgte am 30.06.2011 in den Saarwellinger Nachrichten und durch Aushang.
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2. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.06.2011 den Entwurf des ungs-
planes Nr. 1/ 2002 ,Nobel Campus®, 2. Anderung mit Stand vom 30.05.2011 aowia\\\__ - /
die dazugehérige Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung gemaf §3 — -
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3. Die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 08.#.
bis 08.08.2011 durchgefiihrt. - g
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4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Bélange -

sind nach § 4 Abs. 2 BauGB (ber die Planung mit Schreiben vom 05.07.2011 ==

unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

5. Die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen sind vom Gemeinderat in der '
vom 03.11.2011 gepriift worden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. . ’
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6. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Nr. 1/2002 "Nobel Campus" 2. And e Gt B
(Planzeichnung, Planzeichenerlauterung und Textfestsetzungen) nach § 10 an
Sitzung vom 03.11.2011 als Satzung beschiossen und den Inhalt der Begriindung gebi
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7. Der Bebauungsplan Nr. 1/2002 "Nobel Campus", 2. Anderung ist am 09.11 11f-;-1?} \ wy P :
als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung ausgefertigt .\ e ' i \ :
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8. Der Bebauungsplan Nr. 1/2002 "Nobel Campus®, 2. Anderung ist nach § 1 Abs&;? *_,
Bau GB am 10.11.2011 durch Aushang und in den Saarwellinger Nachri mit ¢
Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann ein- ¥,
gesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft Q]mi&qn
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