5§ Zuladssigkeit von Stellpldtzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. FuBwegbegleitende Baumreihen B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Planzeichenerkldarung Préambel Verfahrensvermerke

Aufgrund § 12 saarlandisches Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung 8.8  Ostlich entlang des FuBwegs 7 von siidwestlicher Plangrenze zwischen Gewerbegebiet

Folgende gestalterische Anforderungen werd ak § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 93 LBO
GE3 und GEB nach Nordosten (ber die Ringstrale hinweg wird das Anpflanzen einer - ’ D60 WO Do § LY

Gemeinde Saarwellingen

der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 6_82). zuletzt geandert durch Art. 1 5.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu- : ; i Saarland als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (Ortliche Bauvorschriften) 1 i
" " ' 1. Artd ; des Gesetzes Nr. 1533 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 8. Oktober I&ssig. fulwegbegieitenden Baumreihe festgessizt. Es sind mindestens 19 Baume (STU 16-18, 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 des Bauge- 10. Der Bebauungsplan ist am 2 APHZUU%om é"ﬁ'#é" Lavae:s &
. er baulichen Nutzung ’ ’ . Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpfiichtung dauerhaft zu 11 Stellplitz 5 i
: 2003 (Amtsbl. S. 2874).i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung 52  Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf den Grundsticken zwischen Baufenster und unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten k&nnen in tellplatze setzbuches vom 27.08.1997 (BG BI. i. S. 2114), zuletzt geéndert durch als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung
- : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414), der Verordnung Uber StraBenbegrenzungslinie zul&ssig. begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme ) das Gesetz vom 17.12.1997 (BG Bl. i. S. 3108), gem&R § 2 dieses ausgefertigt worden.
_ die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung zugelassen werden. 11.1  Je 5 Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm der Pflanzliste Gesetzes, wurde vom Rat der Gemeinde Saarwellingen am inde Saarwelij
g Aligemeine Wohngebiete der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. |. S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des 6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO) 8.9 Sudlich entlang des FuBwegs vom Kreisel 1 zum Mischgebiet MI7 wird das Anpflanzen 3 zu pflanzen. 25.06 200'2 beschlossen : : o
( 4 BauNVvVO Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes,vom 22.04.1893 (BGB!. 1. . 466) einer fuRwegbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 3 Baume (STU 16- NI _ * Gemeinde Saarweliings: rgermeiatas;
(8§ au ) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Offentliche Griinflichen 18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu 12 Erhalt und Bepflanzung der nach der festgesetzten GRZ nicht iiber- Der Biroarmaeister:

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I. S. 58), hat der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen

unterhalten. Geringflgige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in
begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelas-

baubaren Flachen bzw. der bei vorhandener Bebauung nicht iiber-

6.1 Im Bebauungsplan werden in der Planzeichnung 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, die bauten Flachen

Mischgebiete am den Bebauungsplan Nr. 1/2002 "Nobel Campus" als Satzung beschlossen sen werden
o LR ; it ' gemaR der den Flachen zugeordneten textlichen Festsetzungen unter Nr. 7.10 bis 7.19, : ; : &
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. i ; ’ 8.10 Entlang der FuBwegverbindung zwischen Ringstralle und Regenrlickhaltebecken bzw. =
a RZ0g (§ 6 BauNVO) eg g gsp gebillig Nr. 8.13 bis 8.18, Nr. 8.23 bis 8.24 sowie Nr. 9.4 zu erhalten bzw. zu entwickeln sind. rwle chge n GES5 u n:géET’ wird clgas Anpﬂanzengeiner ful!.wegbeegleitenden Baumreits fast: 12.1 Die standortgerechten Geholze auf dendnach gar festgesetzten GRZ nicht Uberbau- - %’_\\
@. ind ieweils mi . ; baren Flachen bzw. auf den bei vorhandener Bebauung nicht Gberbauten Flachen APR. 20 :
RZ 06 ‘ A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Private Griinflichen gesetzt. Es sind jeweils mindestens 4 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 : A ; : 2 8. . /
g ; ) ; i in den Gewerbegebieten GE1 bis GES sind zu erhalten.Des Weiteren sindindiesen @ | |  Saarwellingen,den ... .............
><§;\Q' . n ; m N 3 Gewerbegeblete 2:3;2:“::: ::: ;‘,‘;{;ﬁ:::?ggh:g:g:: ﬂgmf,’;ﬁ g:;%hrﬂt:gn%:“:gf?zgﬁ:&bw . genannten Gebieten die nach der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Fl&chen ’

— G (§ 8 BauNVO) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.2 Im Bebauungsplan werden in der Planzeichnung private Grunflachen festgesetzt, die Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen warden. ' bzw. der bei vorhandener Bebauung nicht Uberbauten Fl&chen mit standortge-
. . = @ n . gem‘aB der den flachen zugeordneten textlicher] Festse}zungen unter Nr. 8.21 bis 8.22 8.11 Entlang der FuBwegverbindung zwischen Ringstrae und Regenriickhaltebecken bzw. rechten Gehdlzen {Pﬂanz!igte 1) zu bepflanzen, sofern _kein standortgerechter
40 . Aligemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 (§ 4 BauNVO) sowie Nr. 8.34 bis 8.40 zu erhalten bzw. zu entwickeln sind. zwischen GE7 und GE8 wird das Anpflanzen einer fuRwegbegleilenden Baumreihe Bestand vorhanden ist. Bei der Ermittiung der erforderlichen Anzahl der anzu-
. 6.3 Aufder privaten Grinflache pG1 zwischen dem Wohngebiet WA1 und dem Regenriick- festgesetzt. Es sind jeweils mindestens 4 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der pflanzenden Gehélze sind in den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6 und GE9

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

die naturnahen gestuften Gehélzsdume gem. Festsetzung Nr. 8.25 einzurechnen.
12.2 Die standortgerechten Gehoélze auf den nach der festgesetzten GRZ nicht iiberbau- |

baren Flachen bzw. auf den bei vorhandener Bebauung nicht tberbauten Fléchen 2. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen ist im Sinne des § 30 11. Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 Bau GB am 28.04.2005 durch
in den Mischgebieten MI1 bis MIS sind zu erhaiten. Des Weiteren sind in‘diesen des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BG Bl. i. S. 2114), zuletzt Aushang und in den Saarwellinger Nachrichten mit dem Hinweis darauf

haltebecken sind gemaR den Festsetzungen unter Punkt 12.4 sowie unter Punkt 12,6 die
standortgerechten Gehdlze zu erhalten und die Gbrigen Flachen gértnerisch anzulegen.
6.4 Die private Grinflache pG2 zwischen Wohngebiet WA2 und dem Fufweg 1 entlang des

Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhatft zu unterhalten.
Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begriindeten
Fallen (Zufahrt, Grenzverdnderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.
Regenriickhaltebeckens ist als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Hohe 250- 8.12 Die Baumscheiben/ Pflanzstreifen sind mit einer Initialeinsaat mit magerer Rasen-

1.1 Inden Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1 bis WA7 wird die Nutzung
"Allgemeines Wohngebiet" (WA gemaR § 4 BauNVO) festgesetzt.

1.2 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.1 sind in den Teilbereichen
WA1-WA7 die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir

= Baugrenze 300 cm und Strauchern der Héhe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit i i iben si ' enannten Gebieten die nach der festgesetzten GRZ nicht Uberba Fi
: : ; - mischung zu gestalten. Die Baumscheiben sind extensiv zu pflegen 9 BDISHAI 16 NG JaT /elgeserien nicht Gberbaubaren Flachen : ; ;
s f,f’ﬁ,’ﬂf:: f;licet:iEL?I: ﬁ;::ss;g m(§ L: ;?ig,sagﬂ:v?ga R e R A T €g ungzug n. Die Baumscheiben si priege bzw. der bei vorhandener Bebauung nicht Uberbauten Flachen mit standortge- geénsiert durch das Gesetz vom 17.12.1997.(86 Bl. i. S. 3108), gemal bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann ein-
. crstin nicht sirerde Gewgmmtriabe i ko und?rankst-e"en 6.5 Die private Granfliche pG3 zwischen Wohngebiet WA? und der Geltungsbereichsgrenze Béschungsbepflanzung rechten Gehtlzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Bei der Ermittiung der erforder- § 2 dieses Gesetzes, am 04.07.2002 ortstiblich bekannt gemacht gesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
Baulinie nicht zulassig sind ' des Bebauungsplans ist gartnerisch anzulegen. Je angefangene 100 m? ist jeweils ein lichen Anz;hl der anzupfianzenden Gehoize sind in den Mischgebieten Mi1, MI2 worden. Gemeinde Saamemngsn plan in Kraft getreten.
. und MI6 die naturnahen gestuften Gehdlzsdume gem. den Festsetzungen Nr. 8.26 Gemeinde smmnw-

Baum (Hochstamm, STU 12-14 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und mit Ersatzverpflich- 8.13 Die offentlichen Griinflachen 6G1 zwischen den Wohngebieten WA4 und WAS entlang ;
und 8.27 einzurechnen.

tung zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl sind die vorhandenen standortgerechten dem FuBweg 3 sind als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Hohe 250-300 cm und Biirgormolster: '

Mischgebiet MI1 bis MI8 (§ 6 BauNVO) 12.3 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmaBnahmen nach DIN 18920

6. Verkehrsflachen Gehdlze einzurechnen. Strauchern der Hohe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung ; : '- 20
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.4 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung MI1-MI8 wird die Nutzung "Mischgebiet’ ““ﬁaﬂlf“h“"'ema“e“- Wolirosti 124 Bﬁégﬁih:;ﬁgﬁzg:ﬁf;:rgﬂf én ﬁ:g:tdiffizt;?:;zﬁ GRZ nicht tiberbau- &% gezaiehnot.-( ........... Yo
5 " MI gemaR § 6 BauNVO) festaesetzt. 7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaB- 8.14 Die offentlichen Grﬂnﬂaqhan 6G2 zwischen fien _ng&bleten WA2 ynd WAS'bzw. J 4
(Mig § ) festg baren Flachen b fden b Beba
: , e o zwischen dem Wohngebiet WAS und dem Mischgebiet MI6 nordwestlich der Ringstrae aren Flachen bzw. aut den bei vorhandener Bebauung nicht Gberbauten Fisichen . '
= 1.5 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.4 sind in den Teilbereichen nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur ; X in den Wohn gebieten WA1 bis WAS sind zu mindestens 30 % zu erhalten. Des
6ffentliche StraRenverkehrsflachen : : sind als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Hohe 250-300 cm und Strauchern der e e ; : 2 0. APR. 2005
MI1-MI8 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) h i i ; Weiteren sind in diesen genannten Gebieten mindestens 30 % der nach der fest- ; : .
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Héhe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu qeastzien GRZ iicht Oberbaubaren Elichen bzw. der bei vorkandaner Betsa Saarwellingen, den ................... 98 APR. 2005
: : unterhalten. : s s 3 s ; ! .
o 1.6 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.4 sind in den Teilbereichen 8.15 Die &ffentlichen Grinfidchen 8G3 zwischen dem Wohngebiet WA2 und dem Mischaebiet nicht Uberbauten Flachen mit standortgerechten Gehdlzen (Pflanzliste 1) zu be- Saarwellingen, den .= 000
StralRenbegrenzungslinie MI1-MI4 sowie MI8 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zul&ssigen Vermsndung watssidurchilasiger Balige - : ; g e pflanzen. Bei der Ermittiung der erforderlichen Anzahl der anzupflanzenden Ge-
_ by it 18 4 Al s MI5 stidwestlich der Ringstrale bis FuBweg 5 und dem Gewerbegebiet GE8 sind als ge- Eates dind i doc, Weikinciatt W4 und WAE & pisi
Vergnlgungsstatten nicht zulassig (§ s. 5 BauNVvO). 71 Die FuBwege sind mit wasser- und luftdurchiassigen Materialien zu befestigen. schlossene Pflanzung aus Heistern der Héhe 250-300 cm und Strauchern der Héhe 100- 6lze sind in Fen o ngeNletgn2 : un 5 die naturnahen gestuften Geholz-
. 7.2 Stellplatzflachen fur Pkw sind mit wasser- und luftdurchiassigen Materialien zu 150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpfiichtung dauerhaft zu unterhalten. Sl Gon, = OeatENy - 5<h SRLINOTIeD,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gewerbegebiet GE1 bis GE9 (§ 8 BauNVO) Babselionn, 8.16 Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehéize sind diese Flachen mit Gehélzen L :’zﬂ:‘f;;‘{sdf;2‘:“\;“;“%“‘;2&";"33: g:;ﬁ';gﬁz*‘?;‘;':;eﬂen hach DIN 18920
) . ; der Pflanzliste 1 im Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. Gehélzliicken sind A daacd i o d : ' )
17 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung GE1-GES wird die Nutzung "Gewerbe- 7.3 Innerhalb der Grinflachen sind fur FulBwege nur wassergebundene Decken zuléssig. ebenfalls mit Gehsizen der Planzliste 1 im Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu bepfianzen, 126 p|e anqen Flachen sind gartnerisch anzulegen. Je angefapgene 100 m2 ist 3 Die B beteil L . e o ) L )
ﬂ FuBweg gebiet" (GE gemaR § 8 BauNVO) festgesetzt. 8.17 Geholzanpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten sind nicht zul4ssi jeweils ein Baum (Hochstamm, STU 12 - 14 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen - Die Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist in der Weise durch- 12. Die Ubereinstimmung der Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeich-
1.8 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.7 sind in den Teilbereichen FAQUEESISSCIONIRG, RSSO ST T TS nc KA 8.18 Es durfen nur naturnahe Entwésserungsmulden, die zur Entwasserung degr‘Gewerbe-, und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. geflhrt worden, daf die Burger wurden im Rahmen einer Auslegung nungen auf der Plangrundlage mit dem Liegenschaftskataster im
GE1 - GE9 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zulassigen Tankstellen . Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsfldchen erforderlich sind, in den Flachen vom 02.06.2003 bis 02.07.2003 friihzeitig Uiber die allgemeinen Ziele Planungsbereich wurde besttigt.
. ; 4 ; 7.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Entwasserungsmulden geman § 9 Abs. 1 Nr. 14 : 13 Werbeanlagen (§ 93 Abs. 2 Nr. 1 LBO Saarland i e ¢
Verkshrsbamtigher Bersich 19 ?Cé’fvlféﬂiii'%ﬁ 1;:: iesstizutzt\r:ogﬁ unter Ziffer 1.7 sind in den Teilbereichen BauGB sind nach naturnahen Gestaltungsprinzipien anzulegen und zu unterhalten. R gen (§ ) und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
" GE2, GES, GET und GES die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein zulsssigen 7.5 Disin der Planzeichnung festgesstzten Entwisssrungsmulden dorfen nur for Gnund- Ufersaum 131 | ten Geltungsbereich des Beb lans sind Werbean| SSentichrunismohtet worcert. Distel wer Riren Celegenhei s
= s Lagémauéer und Lagerflachen nicht zuléss}g § 1 Abs. 5 BauNVg(}) . stickszufahrten und Versorgungsleitungen, die zur Nutzung der Baugebiete erforderlich ' irl;gr.}:?dee? u:er;gi:)a:;i%m::st;d(a;;l::?\:?\azﬁ:sl:ig srhesniagEn et AuBerung und Erbrterung gegeben.
7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor- 1.10 Das Gewerbegebiet wird nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und ::l"g' uﬁgéiﬂsge:e;:‘;u?l?t?:ngf::?u:gi: 2::"; J:Nd:: :;:; d:;iﬁ;v:r:l?a?r;or;:rgcheh 8.19 Die offentliche Grunflache des mit 6G4 bezeichneten Ufersaums am Regenriickhalte- 13.2 Die Hohe der Werbeanlagen darf die maximal zulassige Hohe der baulichen Die ortsubliche Bpﬁlggrnma”gﬁlﬁtﬁg‘erfolgte am 22.05.2003.
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablage- Anlagen folgendermaRen gegliedert: Im Gewerbégebiet sind nur Betriebe und i ' g e PR S becken entlang Fuweg 1 bzw. entlang dem Wohngebiet WA2 ist entsprechend naturna- Anlagen gemaR der Festsetzungen 2.3, 2.4, 2.6, 2.7 sowie 2.10 nicht y
Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission, gemessen in dB(A) je m? der geeignete Mafinahmen, z.B. Rohrdurchiasse, dauerhaft zu gewahrleisten. hen Gestaltungsprinzipien (keine gehdlzfreien Uferbereiche, keine gleichbleibenden (berschreiten. : ister:
l'l.lﬂgel"l (§ 9 Abs- 1 NI'. 12, 14 BGUGB) Flache des jeweiligen Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO, den 7.6 Das auf den Dachfléchen und versiegelten Flachen in den Wohngebieten WA1 bis Pflanzabstande, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) als uferbegleitende Gehdlz- 13.3 Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich be-
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht WAS sriisilends Nisderschiagewasser iat Entwisssrungemuiden und derm Regenrick- pflanzung mit standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen bzw. zu bepflanzen. wegende Anlagen sind nicht zuldssig.
haltebecken zuzufihren. 8.20 Die Ufersdume am Regenrickhaltebecken entlang den Gewerbegebieten GE5 und GE8

Uberschreitet, welcher jeweils durch den dem Tellbereich zugeordneten Planein- 77
trag festgesetzt ist. Der Wert vor dem Querstrich bezeichnet den zul&ssigen '
Tagwert flr die Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich
den zulassigen Nachtwert flr die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (§ 1 Abs. 4

S. 1 Nr. 2 BauNVO). [Zur Uberprifung der Einhaltung siehe unter Nr. 4 der
Hinweise zum Bebauungsplan]

1.11 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Geruchs-
immissionsbeitrag auf keiner Beurteilungsflache innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans den Wert von 2% der relativen Haufigkeit der jahrlichen
Geruchsstunden (Definition gemaR Ziffer 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie

In den in der Planzeichnung mit "VM" bezeichneten GE- und MI-Baugebieten oder Teilen
davon sind 25 | pro m? auf den jeweiligen Grundstiicken versiegelter Flache dezentral auf
den betreffenden Grundstticken (iber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
Die belebte Bodenzone muss eine Mindestmachtigkeit von 30 cm aufweisen.

Das Rickhaltevolumen ist in den Versickerungsmuldeniselbst zu schaffen. Bei der vollen
Ausnutzung des Retentionsvolumens von 25 I/m? versiegelter Fiachen darf der Wasser-
stand in den Mulden 50 cm Hohe nicht berschreiten. Die Mulden miissen nach den
Vorgaben des ATV-Arbeitsblatts A138 ausgebildet werden. Die Versickerungsmulden
sind nach naturnahen Gestaltungsprinzipien anzulegen und zu unterhalten. Der Uber-

sind entsprechend naturnahen Gestaltungsprinzipien (keine gehdizfreien Uferbereiche, C Hinweise
keine gleichbleibenden Pflanzabstande, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) als 2 8. APR. 2005
uferbegleitende Geholzpflanzung mit standorttypischen Arten (Pfianzliste 2) anzulegen 1 Die Ringsiralis zwischian Kreiss! 1 tnd Kreisel 2:solile innerhalb der Wohn: und Saarwellingen, den ...................

. 2u bepfianzert Mischgebiete nur flur Anlieger zu befahren sein. Der gesamte gewerbebezogene
Verkehr soll Uber die Zufahrt zum Kreisel John geleitet werden.

2 Innerhalb der als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichneten Verkehrsfidchen
sollte auf eine niveaumaRige und optische Trennung zwischen Fahr- und FuB- 7 o
verkehr verzichtet sowie durch bauliche Manahmen die Einhaltung eines ange- : | _ : T |
messenen Tempos (Schrittgeschwindigkeit, ,Spielstralie") gewahrieistet werden.

Versorgungsanlage

Zweckbestimmung

Parkartige Gestaltung

O -Abwassar (RRB_RegeanCkha]tebBCKen) 8.21, Die private Grinflache pG6 zwischen dem Gewerbegebiet GE2 bzw. dem Misch-
gebiet Ml 7 und dem Mischgebiet MI8 ist parkartig zu gestalten, dauerhaft zu erhalten
und extensiv zu pflegen. Diese Flache ist durch Neupflanzungen von Geholzen mit

© Elektrizitat
E = Entwasserungsmulde

des Landerausschusses fur Immissionsschutz [GIRL]) Gberschreitet
(§ 1Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO).

lauf aus den Versickerungsmulden ist an die in der Planzeichnung festgesetzten Ent-
wasserungsmulden anzuschlielen.

standortgerechten Arten aufzuwerten. Es werden Arten der Pflahzlisten 1 und 2
empfohlen.

3 Obwohl bislang keine Hinweise und Erkenntnisse vorliegen, ist aufgrund der
friheren Nutzung und mdéglicher Kriegseinwirkungen im gesamten Geltungsbereich

. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach

§ 4 BauGB uber die Planung mit Schreiben vom 04.06.2003

112 Die Beurteilungsfiachen (entsprechend Ziffer 4,43 der GIRL) sind quadratische Bl i |l i s e g 8.22 Die private Grunfiache pG4 im Bereich MI7 ist parkartig zu gestatten, dauerhatt zu er- Nl e e e e unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden o Baan
Teilflachen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenlédnge 250 m betrégt. ; A : halten und extensiv zu pflegen. Diese Flachen sind durch Neupflanzungen von Gehélzen : e ! s " B! . : ” ¢ "> e
O Wasser (Brunnen) 1,13 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.7 sind in den Teilbereichen z:::ll;nd:nh:éﬁ?‘:f:éﬁi\;:iﬁa 11!;:1 ::I:nn festgesetzten Entwésserungsmulden und mit standorigerechten Arten aufzuwerten, Es werden Arten der Pflanziisten 1 und 2 entsprachander Sorgfglt auszufnhren, ihr Beginn ist rechtzeitig anzuzeigen. D!e eingegangenen Stellungnahmen sind vom Gemeinderat in der £ = 2
mit der Bezeichnung GE1-GE9 Betriebe und Anlagen, die unter das Geneh- 79 Ei Ne?z s Resewissssrs:als Brauchwasssr st zuitss) empfohlen. 4  Zur Oberprifung der Einhaitung einer Festsetzung 2um ImSssiRawikaamen Sitzung vom 16,0 m&umﬂ worden. g\
) - migungserfordernis der Vierten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes- . ne Nutzung eg [ g. 8.23 Die ffentlichen Grinflachen 6G5 zwischen Fufiweg 1 und dem Regenriickhaltebecken flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zunachst der zulassige Immissions- =
Hauptv d Hauptab t ebec
J auptversorgungs- un aup wasserieitungen Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Giber genehmigungsbedarftige und zwischen dem Wohngebiet WA2 bzw. dem Gewerbegebiet GE8 und dem Fulweg anteil des zu Uberprifenden Baugrundstiicks aus der FlachengroRe, dem fir das Ister: al ch d Sustlanies dm%bh SThS) T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB ) Anlagen - 4. BImSchV) fallen, nicht zulassig (§ 1Abs. 4.1 Nr. 2 BauNVO). Entwicklung von naturnahen waldartigen Gehélzflichen aus vorhandenen Vegeta- 5 sind parkartig zu gestalten, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Diese Baugrundstlick festgeset;ten IFSP und der geometrischen Ausbreitungs- . ) » as Oberverwaltungsgericht €s aariande 85 /
Ebenfalls unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Betriebsabléufe die tionsstrukturen Flachen sind durch Neupflanzungen von Gehdlzen mit standortgerechten Arten aufzu- dampfung (ohne Beriicksichtigung weiterer Dampfungen und Abschirmungen) gezeichnet: .. .7t e, ﬂe trollurteil vom 22.11.2007 (2 C 2007/07) diesen Beb&uungsp]hu‘q ;/l
- % : werten. Es werden Arten der Pflanzlisten 1 und 2 empfohlen am maBgebenden Immissionsort zu bestimmen. Nach der Ermittlung des zulassigen - . -
Uberlauf verrohrt Handhabung von Gefahrstoffen und/oder deren Zubereitungen mit den 710 Die Geh - . . . e erten. Es 2 empfohlen. immiasi teils wird auf Grundlage d hlich auf dem Ba ; > d eines Ausfertigungs- und Bekanntmachungsmangels fiir
I = |
gefahriichen Eigenschaften 10 Die Geholzbestande der im Plan gekennzeichneten offentiichen Grunfiache 6G7 8.24 Die ¢ffentliche Grinflache 6G6 zwischen den Mischgebieten MI2 und MI3 ist parkartig Immissionsanteils wird auf Grundlage der tatsachlich auf dem Baugrundstick 7 P . _
” explosionsgefahriich p— z‘:\flsc':hen den Gewerbegebiete_n GE2, GE4 .und GES sind zu erhalten. Eingriffe, zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten und extensiv zu pflegen. Nach Entfernung der installierten Schallleistung und unter Ber_tlckmchtaqung der nach Ve_nmrklichung 9 8. APR 2005 unwirksam erklirt hat, werden diese Formfehler im Wege eines
9. Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 B&UGB) brandfsidestid v —— die diese Geholze gefahrden, sind unzulassig. nicht standortgerechten Gehélze ist die Flache durch Neupflanzungen von Gehdlzen mit der Planung vorhandenen Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Boden- Saarwellingen, den ....... k= e Ao Verfiki § 214 Abs. 4 BauGB wie folgt geheilt:
st i 7.11 Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land- standortgerechten Arten aufzuwerten. Es sind mindestens 14 Baume (STU 16-18, effekt, Luftabsorption, andere Effekte) der Beurteilungspegel aller auf dem Bau- erganzenden Cak g : g :
- " eminglimepmaly Erabisecsigan d schaft ist die Flache als naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Geholzfiache zu Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu %‘:::Z‘;‘f:fgﬂ?g:?;;:ﬂ?;ﬂ:nrg:::g-eP;:;?ﬁ:;"g:‘gﬂ%ﬂ:zg:"- i
rivate Griinflachen ; ' L entwickeln. unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in e BHiu . u geplanten e ; 5 : : . :
P enhtzun_:!lch. forfbtpﬂ:nzl;ngsge;ahrdand, 7.12 Zur Entwicklung von naturnahen Gehdlzbestanden sind auf den geplanten Flachen begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme Anlagen den zulassigen Immissionsanteil des Baugrundstlcks nicht Uberschreitet. Hiermit wird bestitigt, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
sehr giftig, erbgutveréndernd, alle nicht standorttypischen Gehdlze zu entnehmen. zugelassen werden. 5 Im ngauungsplangebiet sollen amphibienfreundliche Abflussschachtdeckel 19.04.2005 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat. Nach § 214
giftig, umweltgefahrlich oder . (Gullis) verwendet werden.
dheitsschadlich 7.13 Die Neupflanzungen sind in einem Pflanzverband von 2,5 m x 2,5 m vorzunehmen. ; ) . ) ird d e 28.04.2005
) ) gesundhei a ich, Es sind Baume (STU 12-14) und Straucher (H8he 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste Entwicklung von naturnahen gestuften Gehdlzsdumen aus vorhandenen Vegetations- 6 Es erfolgt eine vel:.tragliche Vereinbarung zwischen Gemelnde'und Investor/ .. Abs. 4 BauGB wird dessen riickwirkende Inkraftsetzung zum 28.04.
offentliche Grunflachen erfordern und dabei eine Menge von 1 % der Mengenschwelle 1 gemaR Anhang Il der few s . : b il strukt Eigentumer, dass’im 2., 5. und 10. Jahr nach Erstellung der Ringstraie bzw. . . .
4 1 zu verwenden. Es sind "Fehlstellen" im Pflanzenverband zur freien Sukzession mit rukturen . il . Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 angeordnet.
Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ([Stér- einer jeweiligen MindestgréRe von 250 m? herzurichten, so dass der Gesamtanteil je des Regenriickhaltebeckens ein Monitoring des Amphibien-, Vogel- und Fleder- ; p : g 9
_ fallverordnung - 12. BImSchV] in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.09.1991, Hektar mindestens 1.000 m? betragt. ' 8.25 An den rick- und seitwartig zur RingstraRe liegenden Grundstiicksgrenzen sowie zu den mausvorkommens durchgefiihrt wird. Abs. 2' Satz 1 BauGB in der Zeit vom 02.04.2004 bis 04.05.2004
Zweckbestlmmung BGBI. I.S. 1891, Anhang geandert durch Art. 3 Nr. 5 der VO zur Novellierung der 244 Danzu muteends Planzmatertil soll axdodhthonen b in Natureom helivisdien naturnahen waldartigen Gehoizflachen hin (nicht Uberbaubare Grundstucksflachen) ist in o offentlich ausgelegt worden.
VN arkahietion GefahrstoffVO, zur Aufhebung der GefahrlichkeitsmerkmaleVO und zur Anderung der Bestanden entstammen. den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6 und GE9 ein mindestens 10 m breiter naturnaher D  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Art und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
- 9 :§ \:%:T Ss?lrﬁ:gzsgﬁ"vg‘; 26.10.1893, BGBI..8. 1763) Oberschritten wird 7.15 Wahrend der BaumaBnahmen sind ggf. SicherungsmaBinahmen nach DIN 18920 bzw. g?sg’ggrbieg%[gsiug‘n;‘:Izk‘::;ha"d""e" Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht worden, da® wéhrend der
\bs.4 8.1 Nr. : _ o _ RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. 8. - entwickeln. : Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts Auslegung Anregungen vorgebracht werden kénnen. Die ortstibliche
Spielplatz 1.14 Abweichend von den Festsetzunjgen unter Ziffer 1.13 sind in den Teilbereichen mit der 7.16 Fur abgegangene Gehdize sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen 8.26 An den rtck- und salbﬂ%!ﬁlg zur Ringstralte Iiegenc_ien Grundstlcksgrenzen sowie zu Bekanntmachung erfolate am 25.03.2004
pieipia Bezeichnung GE1-GES Blockheizkraftwerke zulassig. R den naturnahen waldartigen Gehtizflachen hin (nicht berbaubare Grundsticksfiachen) Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine gem. § 25 SNG geschitzte Gunaﬁde%eﬁmqm ' Biirgermeister
X 7.17 Es durfen nur naturnahe Entwasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe-, ist in dem Mischgebiet MIG ein mindestens 10 m breiter naturnaher gestufter Gehoiz- Flache die in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen wird. Sie besteht aus Der Biirgermoister:
o o Siikanians 2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen erforderlich sind, in der Flache ;a;;ﬂziu:n\xirh:rrdenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.29 bis einem Geholzstreifen, einem Bach und einer Quelle und ist mit der Zweck- ,
. g , angelegt werden. 827 Anden mm‘;,ﬁg"'zu, Plansiraibe A lisganden Grundstbickegrenasn sowie zu den natur: bestimmung "Biotopschutz” dauerhaft zu erhalten. gezeichRet: ..o /le Der riickwirkend zum 28.04.2005 in Kraft gesetzte Bebauungsplan wird
o% 2.1 Im aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird das MaR der baulichen Nutzung 7.18 Innerhalb des gekennzeichneten Baufensters ist ausschlieBlich die Errichtung eines nahen waldartigen Gehdlzflachen hin (nicht Uberbaubare Grundsticksflachen) ist in den Schutzgebiete und Schutzobiekte im Sinne des Denkmals % . hiermit zum Zwecke der ortsiiblichen Bek hung ausgefertigt.
10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft durch die Grundfldchenzahl sowie die zulassige Anzahl der Voligeschosse, im Mischge- aus wasserwirtschaftlichen Grlnden notwendigen Entlastungsbauwerkes fur die Mischgebieten MI1 und MI2 ein mindestens 10 m breiter naturnaher gestufter Geholz- i un ARGRuts b Siting des Denimslschutzrechs A~
= ’ biet zusatzlich durch die zulassige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Im Gewer- Wasserflache zuldssig. Weiterhin ist zu dessen Erschliefung die Anlage eines Weges saum aus vorhandenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.29 bis ; ; :
den Hochwasserschutz und die Regelung des begebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfidchenzahl sowie die zu aus wasserdurchlassigen Materialien zulassig, der eine Versickerung von Oberfléchen- 8.33 zu entwickeln . e - L A oahans o bel i dicks Sionodi: gn DR SRS I, S DR, Saarwellingen, den 28, APR. 2005
. i 4 : s . § 2 SDschG als Denkmaler - hier als Bestandteile des Ensembles "Dynamitfabrik gt a e
|&ssige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. wasser gewahrleistet. 8.28 An den rickwartig zur Planstrae C liegenden Grundstiicksgrenzen sowie zu den natur- Sa i " hii ;
Wasserabfl usses (§ 9 Abs"‘ Nr. 16 und Abs' 6 BaUGB) 7.19 guf der Fldche sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch Diingemittel auszu- nahen waldartigen Geholzflachen hin (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) ist in den soﬂ% 23:: diegﬁsrﬁge;zj:gin:éri?g:er}:::: gc;zsaf:: ﬂt:?é:;:ig:;?nri:‘é:;e:a
Allgemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 ringen. Wohngebieten WA4 und WAS ein mindestens 10 m breiter naturnaher gestufter Geholz- sowie einzeine Freifidchen. die As
: , pekte betrieblicher Zusammenhange bewahrt haben.
handenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.29 bis
Bach , o _ . saum aus vor
2.2 Inden Teilbereichen WA1 bis WA7 wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,3 sowie Erhalt eines Gewd#ssers (Bach) mit Ufergehdlizstreifen 8.33 zu entwickeln. E Vorschlagsl ; . Biirgermeister
eine maximale Anzahl der Voligeschosse von 2 festgesetzt. 8.29 Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehdlze sind diese Flachen mit Heistern gsliste zur Gehdlzverwendung 6. Eine erneute 6ffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 3 BauGB fand g
2.3 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 2.3 wird im Teilbereich WA7 eine 7.20 Die Gehdlzbestande der im Plan gekennzeichneten privaten Grinflache pG5 zwischen den (Hoéhe 250-300) und Strauchern (Héhe 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste 1 im Pflanz- _ in der Zeit vom 27.12.2004 bis 27.01.2005 statt.
13. Planungen, Nuuungsr egelung_en' MaRnahmen und maximale Anzahl der Vollgeschosse von 3 festgesetzt. Gewerbegebieten GE1 und GE3 sowie zwischen Ringstrae und Geltungsbereichsgrenze raster von 2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen. Gehdlzliicken sind ebenfalls mit Geholzen der Efanaiste &: Endwindecin Baum: and Srsuctten Dabei wurde ak § 3 Abs. 3 BauGB bestimmt, d d i {ibli '
Flach S E kl Bod . ie di iste 1§ abei wurde gemat § §. o BAY estimmt, dass nur zu aen Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Beschluff des Bebauungsplans
chen zum Chutz, zur Entwic ung von soaden, des Bebauungsplans sind zu erhalten. Eingriffe, die diese Geholze gefahrden, sind unzu- Pflanzliste 1 im Pflanzraster von 2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen. A T Soitzah geénderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanes Anregungen ) ) .
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Mischgebiet MI1 bis MI8 : lassig. 8.30 Es durfen nur naturnahe Entwésserungsmulden, die zur Entwésserung der Gewerbe-, Agz: E:eugg::!:anus Bglrtgz:h::nn vorgebracht werden kdnnen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte nach § 10 Abs. 3 BauGB ist durch Aushang und in den Saarwellinger
' o : s =5 Fae1 Lhe riiche: 107 heaRnanmen zom Beritx, Zur Faegwund Entwisiung von Bod?n, Nadr MISCT- utnd ‘vydohngeblete SRS VAR IS Sriomierich M. 10 dev bt Alnus glutinosa Schwarzerle am 16.12.2004 : ; oll Nachrichten am 29 NUU 2007 bekannt gemacht worden. Mit dieser
2.4 In den Teilbereichen MI1 bis MI8 wird eine maximal zul4ssige GRZ von 0,4 sowie eine und Landschaft ist als Bach mit Ufergehélzstreifen mit de Zweckbestimmung "Biotop- angelegt weraen. ) _ Betula pendula Hangebirke ¢ LS - Gemeinde Saarw ingen . ) 5 3
T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen Anzahl der Voligeschosse von 3 als HochstmaR festgesetzt. schutz" dauerhaft zu erhalten. 8.31 :U; zd:;ﬂiléchen sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch Dungemittel Coniitis betiki Hiditctia : Der Birpermelater: Bekanntmachung ist der Bebauungsplan riickwirkend zum 28.04.2005 in
: : ilberei i i 7.22 Wahrend der B Rnahmen sind ggf. Sich mafnah h DIN 18920 bzw. o gen. . : ] Arw
:|| II: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- “n 2’;:::,:7_:?:;:;21"&&2‘5 btk desil i RABLR LN, TR PO S SR Sy i 8.32 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmaRnahmen nach DIN 18920 bzw. L Betoe n——— ( Kraft getreten.
T : : , RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. ’ i A A
T lung von Natur und Landschaft 26 Die als zulassig festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in Metern ist jeweils zu messen 8.33 Fur abgegangene Gehdize sind Ersatzpflanzungen mit standorigerechten Gehdizen Pinus sylvestris Waldkiefer /le.
von der Oberkante der baulichen Anlage zur mittieren Héhe der nachstgelegenen Er- Ufersaum vorzunehmen Populus tremula Zitterpappel
schlieBungsstralle in ihrem Endausbauzustand. Liegen mehrere ErschlieBungsstralien ) Prunus avium Vogelkirsche ‘ %
. Anpﬂanzungen von Baumen in gleicher Entfernung, so ist die tiefergelegene als Bezugspunkt heranzuziehen 7.23 Der Ufersaum am Regenrickhaltebecken ist entsprechend naturnahen Gestaltungsprinzi- Quercus petra Traubeneich 2 8. APR. 2005
' : el 4 5 Entwicklung von naturnahen Gehdlzflich rhand Vi peiraea SESheIe
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen “7 Volgeschosse d*?n'fE::?ehul\:rsg enfig Ziﬂ‘eir 2::iis-'Z]Beu\'viird dli-fo?mﬁssig: Al?z: . ?r: ﬂi’lf::é'liﬂ:iﬂ:mﬁﬁ: ?&:ﬁlﬁi&“ﬁ"ﬁéu@:ﬂ?&”ﬁ %ee';:;:::aomen reten onestrtiren e e vermandenen Yeget g;‘;’j:;‘;ﬁ:; s gﬂ:‘r‘:‘;’;‘;ﬁ S s
oligeschosse im Teilbereic auf 2 sowie die zuléssige Héhe von baulichen Anlagen : .
: von Baumen, Strauchern und sonstigen mit 10m als Hochstma festgesetzt. 8.34 Auf den privaten Grinflachen pG5 entlang der Gewerbegebiete GE1, GE3, GE6 und GE9 Tilia cordata Winteriinde
: S Benf] Nr. 25a 2.8  Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen Neuanlage eines Amphibien-Laichgewassers sind naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Geholzfiachen aus vorhandenen Vegeta- : ,
e epflanzungen (Nr. ) durch erforderliche Tragkonstruktionen (Pylone o;4.) sowie Kamine und Beluftungsanla- . . tionsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.37 bis 8.40 zu entwickeln. (l-:locl':stammiObstsorten elnhelmlsche;':;gremenzen
gen ist in den Teilbereichen MI1 - Mi4 sowie MI6 maximal bis zu einer Héhe von 15m, 7.24 EIU'G"' @t.rt‘fweltun%:ar hel?L:lste:Iencéen En:"?;?”-r"ngsmgdﬂn;:;;" gi;'ft“s "G"ié r in df“'d 8.35 Auf den privaten Grunflachen pG5 entlang des Mischgebiets MIS sind naturnahe waldar- C?arra?gS:Tagcg o Zweigrifiiger Weilidorn
Erhalt von Baumen im Teilbereich MI5 bis zu einer Hohe von 13m (ber der nachstgelegenen Erschliefungs- anzeichnung gekennzeichneten Bereich nordlich des Gewerbege ein minde- tige, nicht bewirtschaftete Gehdlzflachen aus vorhanden Vegetationsstrukturen gem. den ° 7. Die Traqger ntli
strale im Endausbauzustand zulassig. stens 150 m? grofies Laichgewasser anzulegen und gemafd des "Merkblatts zum Festsetzungen Nr. 8.37 bis 8.40 zu entwickeln. Crataegus monogyna ginrﬁrrzﬂiger Weiltdorn : mit S ch?eibggev ;mcggroieéa(}noievﬂgd d:?g:s?ei ibs'l 2 Satz 3 gau.? B
s 2.9 Die zulassige Hohe darf fur die in Ziffer 2.8 genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 % Amphibienschutz an Stralen" des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungs- 8.36 Auf den privaten Grunflachen pG5 entlang der Wohngebiete WA4 und WAS5 sind natur- DIUN apncas c!de : : 200 sy g U =
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen Anr Fihn dan Banicrostoobs i S das & 10 A 3 Bty isiss Al wiges: wesen amphibiengerecht zu gestalten. nahe waldartige, nicht bewirtschaftete Gehslzflachen aus vorhandenen Vegetations- Rosa canina Wildrose Schreiben vom 23.12.2004 von der erneuten Auslegung benachrichtigt
g S Rubus idaeus Himbeere b
fur. Bepflanzungen von Baumen, Strduchern und 2.10 Abweichend von den Festsetzungen in Ziffer 2.5 wird im Teilbereich mit der Bezeichnung s hute - ;trukEturep Elem- den Festsetzhungen Nr. 8.37 bis 8.40 zu entwickeln. " S:mbucus nigra Sciwvarzer Hdlunder . worden. Gemeinde Saarwellingen ¢
sonstigen Bepflanzungen (Nr. 25b) MI7 eine maximal zuldssige GRZ von 0,6 festgesétzt. e — P ot :tt:r:go:tr;(gpn:‘:rl\:: t;gl";lze: :e:nct:f::::::den PG 085 Sepianiar: Richen ke Sambucus racemosa Traubenholunder . '.
rbeg 7.25 AuBerhalb des Zeitraums vom 1. September bis 31. Oktober sind bei erforderlichen 8.38 Die Neupflanzungen sind in einem Pflanzverband von 2,5 m x 2,5 m vorzunehmen. Es Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 2
oo N Rod beit d tigen Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetz ), di sind Heister (Hohe 250-300) und Straucher (Hohe 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste 1 :
: L ungsarbeiten und sonstigen Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen), die - m e "
U?gl:fnzyngs\_mn Sdchut;gfblet:nt:nd hstgm‘ltz 2.11 In den Teilbereichen GE1 bis GE9 wird eine maximal zul4ssige GRZ von 0,6 sowie die auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen sind, in den zu verwenden. Es sind "Fehlistellen" im Pflanzenverband zur freien Sukzession mit einer Pflanzliste 2: Ufersaum 4(, {
7 : i i 2 i .
opjekien Im sinne aes INaturscnuizrec 2ulssige Hohe der baulichen Anlagen mit 12m als Hachstmaf sowie die Anzahl der 5 Wohngeblet_en WA 1, WA 2 stdlich P|angtra.n,e H, WA 2 zwischen Ml 3 und Plan- je@elligen Mlndestgrflse von 250 m? herzurichten, so dass der Gesamtanteil je Hektar Alnts glutinosa Sihvisiaiie 3 (
Voligeschosse von 3 als HéchstmaR festgesetzt. Die als zul4ssig festgesetzte Héhe strae F (mit Verlangerung FuBweg 2) westlich und 6stlich der Ringstralie, WA 3 mindestens 1.000 m* betrégt. : : Betula pendula Hangebirke
o ) ) der baulichen Ant nM ist ieweil dor- Oberkaris:der baulicl zwischen Planstrafie F und Planstrae D (westliche Halfte), 8.38 Es durfen nur naturnahe Entwéasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe-, 9
Amphibien-Laichgewasser oF BaLAichon AmNgen 11 Matain ¥ Jowsils zu IMemeen von dee o ik s S - ; : ; Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsfidchen erforderlich sind, in den Flachen PraIUS exceisior Faohe 8. APR. 2005
Anlage zur mittleren Héhe der néchstgelegenen ErschlieBungsstrale in ihrem Endaus- - Mischgebieten MI 1 zwischen OG 8 und Planstrae A, MI 1 zwischen Ringstralle sncaledt widen ' Corylus avellana Hasel ||  Saarwellingen,den ...................
bauzustand. nd Fianstragie s\, M 2, . ; . 8.40 Au? den Fléchen sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch Dingemittel Frangula ainus Faulbaum
Biotopschutz Liegen mehrere ErschlieBungsstraen in gleicher Entfernung, so ist die tiefergelegene - Gewerbegebieten GE 1, GE 4, GE 5, GE 7 zwischen Einmindung Zubringerstrale ' auszubringen Glyceria maxima Wasserschwaden
als Bezugspunkt heranzuziehen. und FuRweg 6 sowie GE 9 ' Phragmites australis Gemeines Schilf
2.12 Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen (vgl. Plan der "Vergramungsbereiche" auf der Planzeichnung) die betroffenen Besténde 9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Prunus padus Traubenkirsche
; : ; - : i i . Indivi weid
Kennzeichnung von Flachen mit Festsetzung d:;cgteﬁxﬁﬂ";';::g:z:sgg'gif;egI(E';Yr'::;;-;-Lf:xzm’:‘::h:":oﬁ'gguggfgg Le‘:dz:;:zl?;?m:f:;;?usuChen und einzeine Vorkommen bzw. Individuen an Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) g:::: 2;‘2,12 2?“3,'9,%.,
zur Niederschlagswasserversickerung gach,tge,egenen ErschlieRungsstrae im Endausbauzustand zulassig. 7.26 Auf den Grundstiicken in den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6, GE9 und in den Misch- Salix fragilis Bruchweide
2.13 Die zulassige Hohe darf fir die in Ziffer 2.12 genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 % gebieten MI1, MI2, MI6 ist je angefangene 1.000 m* Grundstucksflache jeweils ein Fleder- Erhalt von Einzelb&umen ?alf: V'Ir:t[rfgfs QOF:’J;?: S b 8. Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen sind vom
. . der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO berschritten werden. mausquartier in Form von z.B. Fledermaussteinen, -zieg_eln. -brettern oder -durchlassen ) . . ) _ ypna latirolia relioiatiriger kohrkoiben Gemeinderat in der Sitzung vom 19.04.2005 gepriift worden.
14. Regelung fur die Stadterhaltung und fiir den Denk- 2.14 Abweichend von den Festsetzungen in Ziffer 2.11 wird im Teilbereich mit der Bezeich- an Gebauden bzw. in Form von z.B. Fledermauskésten in Geholzfléachen zu schaffen. 9.1 Die im Plan gekennzeichneten, markanten Einzelb&ume sind zu erhalten. Eingriffe, die Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Das Ergebnis ist denen, die Anregungen vorgebracht

diese Einzelbdume gefahrden, sind unzuléssig.
9.2 Wahrend der BaumaBnahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen nach DIN 18920 bzw.
RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen.

Bei baulichen Veranderungen oder Rodungsarbeiten bzw. sonstigen Geholzarbeiten sind
betroffene Fledermausquartiere vorab abzusuchen und einzelne Vorkommen bzw.
Individuen an Fledermausen umzusiedeln,

nung GES6 eine maximal zul&ssige GRZ von 0,7 festgesetzt. haben, mit Schreibe

Pflanzliste 3: Baumreihe und Stellplatzbegriinung

malschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

!orn 2§nM.2005 mitgeteilt worden.

Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembies) 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO) 9.3 Furabgegangene Einzelbdume sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehéizen Acer platanoides Spitz-Ahorn ( ' rmelster: ¥
9 9 Q ; vorzunehmen. Pro abgegangenem Einzelbaum ist ein Hochstamm (STU 16-18) der Acer pseudoplatanus Bergahorn z .
die dem Denkmalschutz unterliegen Aligemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 Pflanzliste 1 zu pflanzen Carpinus betulus Hainbuche gezeiehnet: .“fratiipm
g g 8 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- P ' Fraxinus excelsior Esche a¢,
] ) 3.1 In den Bereichen WA1 bis WA wird eine offene Bauweise festgesetzt. zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Erhalt und Verdichtung von Buchenmischwaldbesténden , Quercus petraea Traubeneiche -
15. Sonstige Planzeichen 3.2 Im Teilbereich WA7 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesem Bereich _ _ . Sumecus rokor SielEe : 2 8. APR . 2005
sind Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig. Zulassig sind Einzelhauser, StraBenbegleitende Baumreihen 94 Die Geholzbestande der im Plan gekennzeichneten Flachen zwischen dem Gewerbe- Tilia cordata Winterlinde Saarwellingen, den ..................
Doppelhauser oder Hausgruppen, die Lange der Gebaude darf héchstens 50m gebiet GE1 und dem Mischgebiet MI1 (6G8) sind gem. den Festsetzungen -
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs betragen. o 8.1 Sudlich entlang der Ringstralle zwischen Kreisel 1 bis FuBweg 4 wird das Anpflanzen Nr. 9.7 bis 9.9 zu erhalten. Eingriffe, die diese Geholze gefahrden, sind unzuléssig. Auftraggeber: IVN GmbH
i einer stralenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 28 Baume (STU 8.5  Die Gehdizbestande der im Plan gekennzeichneten Fldchen zwischen Gewerbegebiet Gesellschaft zur Nutzung und Verwaltung von Immobilien mbH
Mischgebiet MI1 bis MI8 . 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauer- GEB8 und Mischgebiet MIS (pG 5) sind gem. den Festsetzungen Nr. 9.7 bis 9.9 zu erhalten. Bernhardstrale 19
Ab ¢ hiedlicher Nutz i haft zu unterhalten Eingriffe, die diese Geholze gefahrden, sind unzuléssig. .
——0—0- grenzung unterschiedlicher Nutzung ; - i ai ; e : 9.8 Die Geholzbestande der im Plan gekennzeichneten Flachen zwischen Gewerbegebiet i
3.3 Inden Bereichen MI1 bis MI8 wird eine offene Bauweise festgesetzt. 8.2 Ostlich entlang der Ringstrale zwm.chen FuBweg 4 und' Kreisel 2 wird das Anpflanzen GE9 und Mischgebiet MI6 (pG 5 + 6G 8) sind gem. den Festsetzungen Nr. 9.7 bis 9.9 zu 66763 Dillingen (Saar)
. : k.1 einer strallenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 13 Baume (STU halten. Einariffe. die diese Gehdiz hrd ind e 4
mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gewerbegebiet GE1 bis GE9 ‘ 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupfl d mit Ersatzverpfiichtung dauer- erhatian; SiNgiTe, dis diese Gehotze geiuden, Sind unzulissy. o
; : pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauer -
i s it 9.7  Nach Entfernung der nicht standortgerechten Geholze sind diese Geholzlticken mit einer 9. Der Gemeinderat hat den Entwurf des Beb | Planzeich Projekt: Bebauungsplan Nr. 1/2002 f
o belastende Flachen . - . : Bt ZU Untertsien. , , _ _ Flache gréRer 20 m? mit standortgerechten Geholzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Je . Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeich- : N
/ ;,ﬂl _ (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) 34 Inden Bereichen GE1 bis GES wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. 8.3 Entlang der Ringstrae zwischen Mischgebiet MI1 und Wohngebiet WA1 wird das An- angefangene 20 m? gehdizfreier Flache sind ein Hochstamm mit sinem Stammumfang nung, Zeichenerlauterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB ir Nobel Campus
‘qlrg;}!l!!m___-_____ _ 51107 I ] N g . Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand gemal Landesbauordnung Saarland zu pflanzen einer stralenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 21 von 12-14 cm oder 4 Straucher der Hohe 100-150 cm zu pflanzen und mit Ersatzver- der Sitzung vom 19.04.2005 als Satzung beschlossen und den Inhalt
7\ LS errichten, ihre Lange darf 50 m Gberschreiten. Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzver- pflichtung dauerhaft zu unterhalten der Begriindung gebilligt B
gy £ f i b ’
4 ' . pflichtung dauerhaft zu unterhalten. 9.8  Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmaBnahmen nach DIN 18920 bzw. ggamemnw. i Satz I
D Vom Staatlichen Konservatoramt als Denkmal- 4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 8.4 Ostlich entlang der Planstrafie A im Mischgebiet M1 wird das Anpflanzen einer stralen- RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. atzungsexempiar
schutzwiirdig eingeschéatztes Gebaude 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 begleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 5 Baume (STU 16-18, Hoch- 8.9 Fir abgegangene Geholize sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Geholzen 3 )
g eing (BgauNVO) § § stamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu vorzunehmen. gezeichpet. .10 e oy —e
unterhalten. . an-Nr.:
_ , : 8.5 Entlang der ZufahrtstraRe von der Strale "Zur Dynamitfabrik" bis zur Ringstrae wird 10 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bearbeitet [Li/Me [31.03.05 || Mafstab 1:1.000 S !
Nutzungsschablone 4.1 g;e It_]bierb?ubsairen Grun;s;g;::ﬂﬂ:hen:;n; cluh:%r;)dite (I::s:aslatzur!ghder Ba:agrtejnze:l und das Anpflanzen einer stralienbegleitenden Baumallee festgesetzt, Es sind auf jeder i 2 3. APR. 2005 Gezeichnet [B 31.03.05 1I
ulinien im sinne von S. 1un au n der Flanzeichnung bestimmt. StraRenseite mindestens 9 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzu- G o . i it W e # # : 4 i : ' Gepriift Projekt.-Nr. | PK02-20 Rev.: | \
\ 7 Art der baul. Nutzun 4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und sonstige Anlage im Sinne Sorzan-und it Ersstresrofichii ( dauerhaft zu unte rhalten) 10.1 Dnla im zeichnerischen Teil mit "GFL1" und "GFL2 bezqchnetan Flalchgn sind mit einem Saarwellingen, den ................... L Proj J |
' 7= " ' 9 Grundfiachenzahl (GRZ) des § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfidche zu- P : PIRGIING Gaar T, Leitungsrecht zur Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie einem zugehérigen Hinweis zum Baugesetzbuch:
N o | Iasig ' - 86 Die Bhaumschelbet;\!“ Pﬂa;_“t;'fﬁﬂ 3‘:‘1:"" 9'{‘;" Initt;alqlnsaatﬂmlt magerer Rasen- Geh- und Fahrrecht fur Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten zugunsten der Trager der FIRU*> ™ Schweitzer GmbH
7z et ! ) mischung zu gestalten. Die Baumscheiben sind extensiv zu pflegen. y : : .y y ) ) % . _ B :
: :I| || "’,,,ntlnsl‘ 4.3 Abweichend von der Festsetzung unter der Nummer 4.2 sind ImoTeiIbereich WA?7 Neben- 8.7 Die eingetragenen Pflanzstandorte der Baume sind bei einem Aufeinandertreffen mit ::r: gl::_:]': gg?ﬂfg‘;gtgr:;ﬁ:nzﬂ :'; :g_e von 3 m zu beiasten. Eine berbauung und Bepfian Dieser Bebauu ngspla‘ln wird gemal den Uberleitungsvorschriften der §§ :mmmﬂ:uunaiﬂumm der Raum- und gmﬂ:eerc‘:hmk
" "| it Anzahl der Vollgeschosse Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal anlagen aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Einrichtungen der technischen Infrastruktur (z.B. Leitungen, Beleuchtung, Zufahrten) 10.2 Innerhalb der als private Grinflachen festgesetzten Flachen pG5, innerhalb der als Misch- 233 und 244 BauGB in der Fassu ng der Bekanntmachung vom B."'h“:m“"‘""u 5 Infrastruktur
|||}ii'.‘"' 4 oder Grenzveranderungen entsprechend anzupassen. gebietsflachen festgesetzten Flachen MI 1 und MI 6, innerhalb der als Gewerbegebiets- 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) unter Anwendung des vor dem 20.07.2004 67655 Kaiserslautern
i flachen festgesetzten Flachen GE 6 werden fur die im zeichnerischen Teil als § 9 Abs. 1 geltenden Rechts fortgefiihrt. Tel.: 0831 / 36245-0 Am Staden 27
Bauweise Immissionswirksamer fiachenbe- Nr. 14 BauGB festgesetzten Entwéasserungsgraben Gehrechte wie folgt festgesetzt: m;:mm = ::1'3:“3::"':;::"'"
a = abweichende Bauweise zogener Schalleistungspegel tags/nachts den jeweiligen Vertretern der Gemeinde Saarwellingen sowie deren Beauf tragten wird ; . : s ’ ""”. -
Eo = offene Bauweise) ) in dB(A)/ je gm Grundsticksflache das Recht eingeraumt, die Versickerungsgraben von der jeweiligen Mittelachse bis zu Verweise auf Paragraphen des BauGB In Planzelohnung. - G i
einer Breite von 2 m jeweils seitlich dieser Mittelachse zur Durchfihrung von Pflege- und Verfahrensvermerken und Begrindung beziehen sich somit auf die bis -
UnterhaltungsmaRnahmen zu begehen und mit Mahfahrzeugen zu befahren. zum 19.07.2004 geltende Fassung des BauGB. ek torsnmy
66113 Saarbrilcken
Tel.: 0881 / 737841
arinerschall F“:m‘fnm
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