TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL

.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen. Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung un-
25 3. baullchg Anlagen unterhlglb de_r .Gelandeoberflaghe, o Die Festsetzungen der 3. Teilanderung sind angelehnt an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hilzweilerpfad” zuldssig ist, sowelit mit ihm Elnwendungen geltend ge- Saarwellingen, den 10.07.2015
o - L due | | ] | . i 75 durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, (Stand: 1984) macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der gez. Philippi
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durc ’ : . " ) .
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die 143 AUS|egung nicht oder verspatet geltend gemaCht wur

Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte
entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beach-
tet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prdsentationskoordinaten) entspricht. Auch
sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu
beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL %\
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage: 01.04.2015

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 4 BAUNVO

zuldssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16-21A
BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3.3 GESCHOSSFLACHENZAHL

4. BAUWEISE

siehe Plan.

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, elegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden KENNZEICHNUNGEN GEM- § 9 ABS- 5 BA UGB gezegi]chnungen mit dem Liegenschaftskataster dberein- Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.
Handwerksbetriebe, stimmen. e Die 3. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Hulzweiler-

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- pfad” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Wohngebaude,

liche und sportliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

Uik W =

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

siehe Plan, gem § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO
auf 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
die Grundflachen von

1.

Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

mitzurechnen.

siehe Plan, gem. § 20 BauNVO
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf Il
Vollgeschosse begrenzt.

Siehe Plan. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20
BauNVO mit GFZ 0,8 festgesetzt.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften konnen dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hilzweilerpfad” entnommen werden.
Diese Festsetzungen werden auch auf die Erweiterung des Gebietes (ibertragen.

Als Dachform ist auch ein Flachdach zulassig.

Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen auf Eisenerz und Steinkohle verliehenen Feldes.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem Oberbergamt des

Saarlandes mitzuteilen.

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgedndert und erweitert. Die Vorschriften
des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und

Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtshl.
2009 S. 3).

e Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat am

26.03.2015 die Einleitung des Verfahrens zur 3. Teil-
anderung des Bebauungsplanes ,Hilzweilerpfad” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 3.
Teilinderung dieses Bebauungsplanes, wurde am
09.04.2015 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1
BauGB).

Saarwellingen, den 03.07.2015
gez. Philippi

(Philippi), Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der 3. Teilanderung des Bebauungsplanes

Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Land-
entwicklung

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren teilgeandert. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat in
seiner Sitzung am 26.03.2015 den Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung der 3. Teilanderung des
Bebauungsplanes , Hiilzweilerpfad” beschlossen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf zur 3. Teildnderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
20.04.2015 bis einschlieBlich 20.05.2015 o6ffentlich
ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, ein

den, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am
09.04.2015 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 14.04.2015 von der Auslegung benachrichtigt
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist
bis zum 20.05.2015 zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Birger Anregun-
gen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am 25.06.2015. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vor-
gebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 25.06.2015 die 3. Teilande-
rung des Bebauungsplanes ,Hilzweilerpfad” als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungs-

Saarwellingen, den 03.07.2015
gez. Philippi

(Philippi), Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.07.2015 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit
und Erléschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Teildnderung
des Bebauungsplanes , Hiilzweilerpfad”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Philippi), Birgermeister

Hulzweilerpfad, 3. Teilanderung

GELTUNGSBEREICH o - andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem- Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1 Bebauunasplan in der Gemeinde Saarwellingen
N . (§ 9 ABS. 7 BAUGB) GEM. § 9 ABS. TNR. 2 BAUGB VM. § 22 BAUVNO s wird eine offene Bauweise festgesetzt ber 2014 (BGBI. I S. 1748). des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlan- P J
Garagen sind im seitlichen Grenzabstand zulassig. e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- dischen Denkmalrecbts) vom 19, Mfa' 2004 (Amtsbl.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | . 132), zu- > 498). zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. zes vom 17.Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).
GRUNDSTUCKSFLACHEN Juni 2013 (BGBI. I S. 1548). Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
GRUNDFLACHENZAHL GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUVNO  Siehe Plan. Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im e Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
GRZ 0,4 (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO) Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. I 2014
GESCHOSSFLACHENZAHL Gebdudeteile die Baugrenze nicht tiberschreiten. Demnach S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 5.2).
GFZ 0,8 (§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO) sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
) dGeft;rpe(rjten.lStalndortgs fz"u.emd:en. %lnk Vortreter|1 von e Saarlindische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmaﬂchung
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS ebaudeteilen in geringtugigem Ausmal kann zugelassen Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt vom 27. Juni 1997 (Amts_bl. 5. 682), zuletzt gedndert
(§ 9 ABS.1 NR. T BAUGB I.V.M. § 20 BAUNVO) werden. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sndert durch das Geset 11D ber 2012 durch Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. S. 172).
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ gean elr ureh das Leselz vom 1. Dezember
OFFENE BAUWEISE 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem (Amtsbl. 5. 1554).
0 (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
BAUGRENZE Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre- (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Ab-
FRema—— (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) chend. satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. |

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet | Vollgeschosse

GRZ GFZ

Stellplatze sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig.

S.3154).
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Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Saarwellingen
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Stand der Planung: 27.05.2015
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Dipl.-Ing. Hugo Kern
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